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1. Praambel

Nachfolgende zusammenfassende Erklarung ist eine Ubersicht tber das Verfahren zur 2. Anderung
des qualifizierten Bebauungsplans ,GE Passauer Stral3e“, Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der
Bebauungsplandnderung berticksichtigt wurden und Uber die Griinde, aus denen die Planinhalte nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt
wurden.

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplanédnderung umfasst einen Teilbereich des Grundstiicks mit
der Flurnummer 330/2 der Gemarkung Rotthalmiinster und betragt ca. 0,2 ha. Die
Bebauungsplananderung erfolgte im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Mit der Bebauungsplanédnderung wurde das Ziel verfolgt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines zweigeschossigen, freistehenden Birogebaudes fir die Bayernwerk Netz
GmbH zu schaffen. Fur den Standort der Bayernwerk Netz GmbH in Rotthalmunster besteht seit
Jahren dringender Bedarf an Blrordumen fur Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, der in den bestehenden
Gebauden weder geschaffen noch nachgewiesen werden kann.

Das Burogebaude soll in einem Bereich errichtet werden, in welchem der Bebauungsplan in seiner
urspriinglichen Fassung, keine Uberbaubaren Grundstlicksflachen festsetzt.

Der Markt RotthalmUinster ist sich seiner Aufgabe bewusst, den Standort fiir den Netzbetreiber
langfristig zu erhalten und damit die bestehenden Arbeitsplatze zu sichern sowie neue Arbeitsplatze zu
schaffen. Aus diesen Griinden erfolgte die 2. Anderung des Bebauungsplans ,GE Passauer Stralle".

Die Bebauungsplananderung wurde durchgefuhrt durch das Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft
Rotthalmiinster. Die konkrete Standortbestimmung sowie die Entwurfe der 2. Bebauungsplanadnderung
samt Begriindung wurden in Zusammenarbeit mit dem Architekturbiiro Wild, Bahnhofstral3e 58a, 82269
Geltendorf, erarbeitet.

2. Standortuntersuchung/Standortwahl
Das von der Bebauungsplananderung betroffene Gebiet ist im Flachennutzungsplan des Marktes
Rotthalmunster als Gewerbegebiet dargestellt. Auf dem Uberplanten Grundstiick befindet sich bereits
eine bestehende Betriebsstatte des Anlassgebers. Der Standortwahl liegt das konkrete Interesse der
Bayernwerk Netz GmbH zu Grunde, ihren Betriebssitz in Rotthalminster weiter auszubauen. Daruber
hinaus stehen dem Netzbetreiber die von der Bebauungsplananderung umfassten Flachen faktisch zur
Verfigung. Andere Bereiche fur die Realisierung dieses konkreten Vorhabens schieden deshalb bereits
vor Beginn des Verfahrens aus und wurden daher auch nicht ndher beleuchtet.

Zusammengefasst, ist der Planungsanlass das Begehr der Bayernwerk Netz GmbH nach der
Errichtung und den Betrieb eines zusatzlichen Blrogebaudes bei ihrer bereits bestehenden
Betriebsstatte in Rotthalminster.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Bestandteil der Bebauungsplanénderung, wurde die Eingriffsregelung gemaf den gesetzlichen
Anforderungen des Baugesetzbuchs (BauGB) und des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
anhand der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise abgearbeitet.

Zusammenfassend wird mittels der Checkliste festgestellt, dass sich bei Durchfihrung der Planung,
keine Beeintrachtigungen fur Schutzguter ergaben.
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4. Verfahren

Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB

In &ffentlicher Sitzung vom 30.01.2025 wurde im Marktgemeinderat die 2. Anderung des
qualifizierten Bebauungsplanes ,GE Passauer Stral’e“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB thematisiert und beschlossen. Der Beschluss Uber die Bebauungsplandnderung wurde mit
amtlicher Bekanntmachung vom 13.03.2025 &ffentlich bekanntgegeben. Von der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

Billigung der Entwiirfe der Bebauungsplandnderung
In 6ffentlicher Sitzung vom 30.01.2025 wurden die Entwurfe der 2. Bebauungsplanénderung, in der
Fassung vom 30.01.2025, durch den Marktgemeinderat gebilligt.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Entwirfe der Bebauungsplanénderung, inklusive Begriindung, jeweils in der Fassung vom
30.01.2025, wurden in der Zeit vom 17.03.2025 bis 18.04.2025 6ffentlich im Rathaus der
Verwaltungsgemeinschaft Rotthalmiinster ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums wurde
der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu duBern und Anregungen und
Bedenken vorzubringen. Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB sind gegentiber
dem Markt Rotthalmiinster nicht vorgebracht worden.

Férmliche Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Mit Schreiben vom 14.03.2025 wurden die betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
auf die Planunterlagen zur Bebauungsplananderung, in der Fassung vom 30.01.2025,
hingewiesen. lhnen wurde bis zum 18.04.2025 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum
Vorhaben abzugeben. Nachfolgende Behérden, bzw. Trager 6ffentlicher Belange haben sich im
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB geé&ufert: Regierung von Niederbayern, Landratsamt Passau,
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Bayernwerk Netz
GmbH, Staatliches Bauamt Passau

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
bezogen sich zusammengefasst auf

a. die Nahe des geplanten Baukoérpers zum KéBlarner Bach
b. die fehlende wasserrechtliche Erlaubnis des Marktes zur Férderung von Trinkwasser

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner &ffentlichen
Sitzung vom 15.05.2025 entsprechend gewdirdigt, beachtet, zur Kenntnis genommen und
zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Die Grenzen des HQ100-Uberschwemmungsgebiets werden im Plan mitaufgenommen.
zu b.: Das Verfahren zur Erwirkung der wasserrechtlichen Erlaubnis befindet sich im Gange.

Das Ergebnis der Abwéagung durch den Marktgemeinderat wurde den Behérden und Tragern
offentlicher Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung tbermittelt und durch Darstellung
auf der Homepage des Marktes Rotthalminster der Offentlichkeit zug&nglich gemacht.

4.5. Beschluss liber die Satzung der Bebauungsplandnderung nach § 10 Abs. 1 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplans, inklusive Begriindung, in der Fassung vom 15.05.2025,
wurde in 6ffentlicher Sitzung vom 15.05.2025, vom Marktgemeinderat als Satzung beschlossen.

4.6. Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung nach § 10 Abs. 3 BauGB

Der Beschluss Uber die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,GE Passauer Strafe"
wurde am 26.06.2025 6ffentlich bekanntgegeben. Mit dieser Bekanntmachung ist die
Bebauungsplandnderung, in der Fassung vom 15.05.2025, in Kraft getreten.
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5. Ergebnis der Planung

Das Ergebnis der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung
und den Betrieb eines Blrogebaudes auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 330/2 der Gemarkung
Rotthalmiinster nach den inhaltlichen Bestimmungen des Bauleitplans.

Rotthalminster, 26.06.2025
Markt R almiinster

Simon Cernota
Leiter des Bauamts



