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28. Anderung

des Flachennutzungsplanes Rotthalmiinster fiir den Bereich
»Weihmorting“, Betriebserweiterung der Fa. Heber GmbH
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1. Praambel

Nachfolgende zusammenfassende Erklarung ist eine Ubersicht Giber das Verfahren zur 28. Anderung
des Flachennutzungsplanes Rotthalmiinster, Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange sowie die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Flachennutzungsplanénderung
berucksichtigt wurden und Uber die Grinde, aus denen die Planinhalte nach Abwagung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurden.

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft das Gebiet Weihmérting, insbesondere den
Bereich um die Fa. Heber GmbH, im Konkreten einen Teilbereich des Grundstiicks mit der Flurnummer
185 der Gemarkung Weihmérting. Sie erfolgte gleichzeitig mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,GE Weihmérting” im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Der Umgriff der 28.
Flachennutzungsplananderung betragt ca. 0,3 ha.

Bisher war das von der Anderung betroffene Gebiet als landwirtschaftliche Nutzflache im
Flachennutzungsplan dargestellt. Mit der Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans durch Deckblatt
Nr. 28 wurde das Ziel verfolgt, die Darstellung des Gebiets zu einem Gewerbegebiet im Sinne des § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu dndern. Nachgelagert, sollten mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,GE Weihmérting®, die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
betriebliche Erweiterung der Fa. Heber GmbH um eine Werkhalle im Bereich der Endmontage und
Kaltlager/Versand auf dem Grundstick mit der Flurnummer 185 der Gemarkung Weihmorting
geschaffen werden.

Die 28. Flachennutzungsplandnderung erfolgte durch das Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft
Rotthalminster, die konkrete Standortbestimmung sowie die Entwirfe des Deckblattes Nr. 28 samt
Begrindung und Umweltbericht wurden in Zusammenarbeit mit den Blros Berger Architekten BDA |
BDB, Matthias-Fink-Stralle 5, 94094 Rotthalmiinster und GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL
Landschaftsarchitekten, BDLA, BéhmerwaldstraBe 42, 94469 Deggendorf erarbeitet.

2. Standortuntersuchung/Standortwahl

Planungsanlass ist das Begehr der Fa. Heber GmbH nach der baulichen Erweiterung ihres
bestehenden Gewerbes am Betriebsstandort in Weihmérting. Andere Bereiche fur die Realisierung des
Vorhabens, schieden deshalb bereits vor Beginn des Verfahrens aus und wurden daher auch nicht
naher beleuchtet.

Die bisherige Fassung des Flachennutzungsplans des Marktes Rotthalmunster stellt fir den
Uberwiegenden Teil des Grundstiicks mit der Flurnummer 185 der Gemarkung Weihmérting bereits
eine Gewerbeflache dar. Lediglich der nérdliche Teilbereich des Flurstiicks mit einer Flache von ca. 0,3
ha ist von der Flachennutzungsplandnderung betroffen. Das betroffene Teilgrundstiick soll ebenfalls in
das bereits dargestellte Gewerbegebiet integriert werden, um die Betriebserweiterung der Fa. Heber
GmbH an ihrem vorhandenen Betriebssitz zu ermdéglichen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Bestandteil der Begriindung zum Deckblatt Nr. 28 wurde der Umweltbericht entsprechend § 2a
BauGB verfasst. Er enthalt detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben,
der Bestandsituation und deren Bewertung in naturschutzfachlicher Hinsicht.

Zusammenfassend stellt der Umweltbericht fest, dass das Plangebiet im Ausgangszustand, eine
geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft besitzt. Gewerbegebietstypisch, ergéaben sich, trotz der
festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen, fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Boden und Flache erhebliche Beeintrachtigungen. Fur das Schutzgut Wasser ergdben sich maRig
erhebliche Beeintrachtigungen. Fir alle anderen Schutzgiter ergében sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen.
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4, Verfahren

Beschluss zur Anderung des Fliachennutzungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB

In 6ffentlicher Sitzung vom 29.09.2022 wurde im Marktgemeinderat die 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die gleichzeitige Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,GE Weihmérting” im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB thematisiert und
beschlossen. Der Beschluss Uber die 28. Flachennutzungsplanénderung wurde mit amtlicher
Bekanntmachung vom 06.10.2022 6ffentlich bekanntgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Vorentwurfsfassungen des 28. Deckblatts zum Flachennutzungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 13.07.2023, wurden in der Zeit vom 31.07.2023 bis zum
01.09.2023 offentlich ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums wurde der Offentlichkeit
Gelegenheit gegeben, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde ihr die
Option zur AuBerung und Erérterung erméglicht. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
20.07.2023 hingewiesen. Die Eigentimer nachfolgender Flurnummern der Gemarkung
Weihmérting haben sich im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB geé&ufert: 181, 186

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Offentlichkeit bezogen sich zusammengefasst
auf

a. das Ableiten des Niederschlagswassers iber den Notuberlauf des Regenriickhaltebeckens
b. die Dimension und Funktionsweise des Regenriickhaltebeckens
c. die BepflanzungsmaRnahmen auf dem Baugrundstiick

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 26.10.2023 entsprechend gewirdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Der breitflachige Notuberlauf wird umgeplant.
zu b.: Die Dimension des Rickhaltebeckens wird vergréRert.
zu c.: Die BepflanzungsmaRRnahmen werden angepasst.

Die Ergebnisse der Abwagung durch den Marktgemeinderat wurden den Einwandsfiihrern im
Nachgang zur Sitzung schriftlich mitgeteilt.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden & Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Mit Schreiben vom 20.07.2023 wurden den betroffenen Behdérden und Tragern offentlicher Belange
die Planunterlagen zur Flachennutzungsplananderung, jeweils in der Fassung vom 13.07.2023,
Ubersandt. Ihnen wurde bis zum 01.09.2023 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum Vorhaben
abzugeben. Nachfolgende Behérden, bzw. Trager 6ffentlicher Belange, haben sich im Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB geauRert: Landratsamt Passau (Sachgebiet 51 Untere
Naturschutzbehérde, Sachgebiet 52 Technischer Umweltschutz, Sachgebiet 53 Wasserrecht,
Abteilung 7 Stadtebau), KreisstraBenverwaltung, Regierung von Niederbayern,
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau,
Bayernwerk Netz GmbH, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz, Bayerischer Bauernverband, Stadt Bad Griesbach im Rottal

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
bezogen sich zusammengefasst auf

die Uberarbeitung des Umweltberichts

die Ergdnzung von Hinweisen im Falle von Aufschittungen nach §§ 6 - 8 BBodSchV
die Erganzung von Hinweisen auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG

die Uberarbeitung der Begriindung

die Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen
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f.  die Ergdnzung von Angaben zur Herstellung von Streuobstwiesen
g. die Erganzung von Festsetzungen fir die freizuhaltenden Sichtdreiecke

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 26.10.2023 entsprechend gewirdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Der Umweltbericht wird Gberarbeitet.

zu b.: Die Hinweise im Falle von Aufschiittungen nach §§ 6 - 8 BBodSchV werden erganzt.
zu c.: Die Vermaliung zwischen Eingrinung und benachbarter Grundstiicke wird erganzt.
zu d.: Der Begriindung wird Uiberarbeitet.

zu e.: Die textlichen Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen werden (iberarbeitet.

zu f.: Die Angaben zur Herstellung von Streuobstwiesen werden erganzt.

zu g.: Die Festsetzungen fur die freizuhaltenden Sichtdreiecke werden erganzt.

Das Ergebnis der Abwagung durch den Marktgemeinderat wurde den Behdrden und Tragern
offentlicher Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung Ubermittelt und durch Darstellung
auf der Homepage des Marktes Rotthalminster der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Billigung der Entwiirfe der Flachennutzungsplanédnderung

In 6ffentlicher Sitzung vom 26.10.2023 wurden die Entwurfe der 28.
Flachennutzungsplananderung, jeweils in der Fassung vom 18.10.2023, durch den
Marktgemeinderat gebilligt.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Entwirfe des Deckblatts Nr. 28, jeweils in der Fassung vom 18.10.2023, wurde in der Zeit vom
14.12.2023 bis 16.01.2024 o&ffentlich im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Rotthalmiinster
ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums wurde der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich
zur Planung zu dufern und Anregungen und Bedenken vorzubringen. Hierauf wurde mit
Bekanntmachung vom 05.12.2023 hingewiesen. Die Eigentiimer nachfolgender Flurnummern der
Gemarkung Weihmorting haben sich im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB geauRert: 181, 186

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Offentlichkeit bezogen sich zusammengefasst
auf

das Ableiten des Niederschlagswassers Uber den Notliberlauf des Regenrtckhaltebeckens
die Dimension und Funktionsweise des Regenrlickhaltebeckens

die Einhaltung eines Grenzabstands der Bepflanzung in Richtung Flurnummer 181

die Vernassung der angrenzenden Grundstiicke durch die Mulden-Rigolen
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 29.02.2024 entsprechend gewirdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Die bereits beschlossene Umplanung des Notliberlaufs wird im Plan berichtigt.

zu b.: Die bereits beschlossene gréfere Dimension des Riickhaltebeckens wird im Plan berichtigt.
zu c.: Der Grenzabstand von 10 m zwischen der Bepflanzung und der FI. Nr. 181 wird erganzt.

zu d.: Eine Vernassung der anliegenden Grundstiicke aufgrund der Rigolen ist nicht zu befiirchten.

Die Ergebnisse der Abwagung durch den Marktgemeinderat wurden den Einwandsfiihrern im
Nachgang zur Sitzung schriftlich mitgeteilt.

Foérmliche Beteiligung der Behorden & Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Mit Schreiben vom 06.12.2023 wurden den betroffenen Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange
die Planunterlagen zur 28. Flachennutzungsplananderung, in der Fassung vom 18.10.2023,
Ubersandt. Ihnen wurde bis zum 16.01.2024 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum Vorhaben
abzugeben. Nachfolgende Behérden, bzw. Trager éffentlicher Belange haben sich im Verfahren
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nach § 4 Abs. 2 BauGB geédulert: Landratsamt Passau (Sachgebiet 51 Untere
Naturschutzbehérde, Sachgebiet 52 Umweltschutz, Sachgebiet 53 Wasserrecht, Abteilung 7
Stadtebau), Regierung von Niederbayern, Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Passau, Bayernwerk Netz GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH,
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Stadt Bad Griesbach im Rottal

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
bezogen sich zusammengefasst auf

a. die Uberarbeitung der Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Markigemeinderat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 29.02.2024 entsprechend gewdrdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird tGberarbeitet.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 29.02.2024 entsprechend gewurdigt, beachtet und zur Kenntnis genommen. Das
Ergebnis der Abwagung durch den Marktgemeinderat wurde den Behérden und Tréagern
offentlicher Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung Gbermittelt und durch Darstellung
auf der Homepage des Marktes Rotthalminster der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

4.7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Nachdem der Planentwurf aufgrund der aus der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen
geandert, bzw. erganzt worden ist, hat der Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom
29.02.2024 die erneute Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Daruber hinaus hat er gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB bestimmt, die Frist zur
Abgabe von Stellungnahmen auf angemessene 14 Tage zu verkirzen.

Der Entwurf der 28. Fldchennutzungsplandnderung, in der Fassung vom 29.02.2024, wurde in der
Zeit vom 04.04.2024 bis 22.04.2024 6ffentlich im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft
Rotthalmlnster ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums wurde der Offentlichkeit Gelegenheit
gegeben, sich erneut zur Planung zu duern und Anregungen und Bedenken vorzubringen. Hierauf
wurde mit Bekanntmachung vom 26.03.2024 hingewiesen. Der Eigentimer nachfolgender
Flurnummer der Gemarkung Weihmérting hat sich im Verfahren nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB gedulert: 181

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Offentlichkeit bezogen sich zusammengefasst auf

a. die Detailplanung des Regenriickhaltebeckens

Die eingegangene Stellungnahme wurde durch den Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung
vom 25.04.2024 entsprechend gewirdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Die Detailplanung des Regenriickhaltebeckens ist nicht Gegenstand der FNP-Anderung.

Die Ergebnisse der Abwagung durch den Marktgemeinderat wurden dem Einwandsfihrer im
Nachgang zur Sitzung schriftlich mitgeteilt.
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4.8. Erneute Beteiligung der Behodrden & Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 26.03.2024 wurden den betroffenen Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange
die Planunterlagen zur 28. Flachennutzungsplananderung, in der Fassung vom 29.02.2024,
Ubersandt. Ihnen wurde erneut bis zum 22.04.2024 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum
Vorhaben abzugeben. Nachfolgende Behorden, bzw. Trager 6ffentlicher Belange haben sich im
Verfahren nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB geéduRert: Regierung von Niederbayern,
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau,
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Stadt Bad Griesbach im Rottal

Unter Aufrechterhaltung der Anregungen im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB, bestand seitens der
berthrten Behorden und Tragern éffentlicher Belange, Einversténdnis mit der 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes Rotthalminster in der Fassung vom 29.02.2024.

4.9. Beschluss liber die Feststellung der Flichennutzungsplandnderung
Das Deckblatt Nr. 28 zum Flachennutzungsplan, inklusive Begriindung und Umweltbericht, jeweils
in der Fassung vom 29.02.2024, wurde mit Beschluss vom 25.04.2024 durch den
Marktgemeinderat festgestellt.

4.10.Genehmigung der Flachennutzungsplanidnderung nach § 6 Abs. 1 BauGB
Grundsatzlich bedarf die Flachennutzungsplananderung der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde. Mit Schreiben vom 28.06.2024 wurden dem Landratsamt Passau die
Verfahrensunterlagen zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes, mit der Bitte um Prifung und
Genehmigung, Ubersendet. Die Uberprifung durch das Landratsamt Passau hat ergeben, dass
sowohl in verfahrensrechtlicher als auch in materiell rechtlicher Hinsicht keine Beanstandungen
bestehen, sodass das Deckblatt Nr. 28 mit Bescheid vom 04.09.2024 durch die hohere
Verwaltungsbehérde genehmigt worden ist.

4.11.Wirksamwerden der Flichennutzungsplandnderung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB
Die Erteilung der Genehmigung der 28. Flachennutzungsplané&nderung wurde mit amtlicher
Bekanntmachung am 25.10.2024 6ffentlich bekanntgegeben. Das Deckblatt Nr. 28 zum
Flachennutzungsplan Rotthalminster, in der Fassung vom 29.02.2024, ist somit wirksam
geworden.

5. Ergebnis der Planung

Das Ergebnis der Planung ist die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung fur einen Teilbereich
des Grundstiicks mit der Flurnummer 185 der Gemarkung Weihmérting von landwirtschaftlicher
Nutzflache zum Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO. Hierdurch wird dem Entwicklungsgebot im
Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Sorge getragen. Die Darstellung des Gewerbegebiets im
Flachennutzungsplan ebnet den Weg fur die Inkraftsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,GE Weihmérting"“.

Rotthalminster, 28.10.2024
Markt Rotth linster

Simon Cernota
Leiter des Bauamts



