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1. Praambel

Nachfolgende zusammenfassende Erklarung ist eine Ubersicht iiber das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Neugertsham®, tiber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in der Bebauungsplanaufstellung beriicksichtigt wurden und iber die Griinde, aus denen die
Planinhalte nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 715/4, 729
und 729/7 der Gemarkung Asbach und betrégt ca. 2,86 ha. Die Bebauungsplanaufstellung erfolgte
gleichzeitig mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde das Ziel verfolgt, die
bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Gebiet
Neugertsham zu schaffen. Die Anlage dient der Nutzung solarer Strahlungsenergie zur Erzeugung von
Strom aus einer erneuerbaren Energiequelle. Bisher wurde das vom Vorhaben betroffene Gebiet
landwirtschaftlich genutzt.

Der Markt Rotthalmunster ist sich seiner Aufgabe bewusst, die Nutzung erneuerbarer Energien weiter
zu forcieren. Gleichermalien hat er durch die Ausweisung von Gebieten zur Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen dem Erhalt der Kulturlandschaft Sorge zu tragen und den Prozess
seiner gesunden stadtebaulichen Entwicklung nicht zu gefahrden. Aus diesen Griinden verfligt er tiber
einen Kriterienkatalog zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen sowie tber eine
Strukturkartierung fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen, die der Aufstellung des Bebauungsplans zu
Grunde gelegt worden sind.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgte durch das Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft
Rotthalmunster, die konkrete Standortbestimmung sowie die Entwirfe des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans samt Begriindung und Umweltbericht wurden in Zusammenarbeit mit den
Planungsburos Birkl, Ingenieure & Consultants, PildenauerstraRe 14, 94140 Ering und LINDGRUN,
Katja Lind, EdhofstralRe 10, 94140 Ering erarbeitet.

2. Standortuntersuchung/Standortwahl
Die oben genannte Strukturkartierung stellt eine erste grundsétzliche Zulassigkeitsiberprifung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen dar. In ihr sind Ausschluss- und Restriktionsflachen, also Flachen auf
denen eine Freiflachenphotovoltaikanlage grundséatzlich nicht errichtet werden kann/soll, abgebildet.
Weiterhin sind in der Kartierung potenzielle Standorte fiir Freiflichen-PV-Anlagen dargestellit.

Das von der Bebauungsplanaufstellung betroffene Gebiet ist in der Strukturkartierung fiir Photovoltaik-
Freiflachen als Potenzialstandort gekennzeichnet. Zuséatzlich liegt der Standortwahl das konkrete
Interesse eines Vorhabentréagers zu Grunde, in diesem Gebiet eine Freiflachenphotovoltaikanlage
errichten zu wollen. Darliber hinaus stehen dem Vorhabentrager die jeweiligen Flachen faktisch zur
Verfiigung. Andere Bereiche fur die Realisierung dieses konkreten Vorhabens schieden deshalb bereits
vor Beginn des Verfahrens aus und wurden daher auch nicht naher beleuchtet.

Pilanungsanlass ist das Begehr der SLS-PV GbR nach der Errichtung und den Betrieb einer
Freiflachenphotovoltaikanlage in dem Gebiet Neugertsham.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde der Umweltbericht

entsprechend § 2a BauGB verfasst. Er enthélt detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten
Planungsvorgaben, der Bestandsituation und deren Bewertung in naturschutzfachlicher Hinsicht.

Zusammenfassend stellt der Umweltbericht fest, dass der gewahlte Standort, hinsichtlich der Ziele und
Anforderungen, insbesondere des Landschafts- und Naturschutzes, als gut geeignet und konfliktarm
anzusehen sei. Fur die Prognose bezlglich der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, ergaben sich somit nur geringe Beeintrachtigungen.

4.1

4.2.

4.3.

4. Verfahren

. Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB

In éffentlicher Sitzung vom 23.02.2023 wurde im Marktgemeinderat die 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die gleichzeitige Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Neugertsham® im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB thematisiert und beschlossen. Der Beschluss Uber die Bebauungsplanaufstellung
wurde mit amtlicher Bekanntmachung vom 27.03.2023 éffentlich bekanntgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Vorentwurfsfassungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung und
Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 15.02.2023, wurden in der Zeit vom 18.05.2023 bis zum
20.06.2023 éffentlich ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums wurde der Offentlichkeit
Gelegenheit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde ihr die
Option zur AuRerung und Erérterung erméglicht. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
09.05.2023 hingewiesen. Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB sind gegeniiber
dem Markt RotthalmUinster nicht vorgebracht worden.

Frithzeitige Beteiligung der Behorden & Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Mit Schreiben vom 10.05.2023 wurden den betroffenen Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange
die Planunterlagen zur Bebauungsplanaufstellung, jeweils in der Fassung vom 15.02.2023,
Uibersandt. Ihnen wurde bis zum 20.06.2023 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum Vorhaben
abzugeben. Nachfolgende Behdérden, bzw. Trager 6ffentlicher Belange, haben sich im Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB gedulert: Landratsamt Passau (Sachgebiet 51 Untere
Naturschutzbehorde, Sachgebiet 52 Technischer Umweltschutz, Sachgebiet 53 Wasserrecht,
Abteilung 7 Stadtebau), Kreisstraltenverwaltung, Regierung von Niederbayern,
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau, Bund
Naturschutz in Bayern e. V.-KG Passau

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
bezogen sich zusammengefasst auf

die Ergénzung von Hinweisen im Falle von Aufschittungen nach § 12 BBodSchV
die Ergénzung von Hinweisen auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG

die Ergdnzung der VermaBung zwischen Eingriinung und benachbarter Grundstiicke
die Ergénzung eines Mindestabstands zwischen Eingriinung und benachbarter Grundstiicke
die Erganzung der VermaRung zwischen der Kreisstra’e PA 69 und der Zaunanlage
die Anpassung der Mindestanforderungen an die Héhe der Eingriinungsmaf3nahmen
die Ergénzung von Festsetzungen zu Stromspeichern

die Erganzung von Festsetzungen zum Erhalt des Gewasserbegleitgehdlzes

die Anpassung der Festsetzungen fur den Gehdlzschutz von Neupflanzungen

die Erganzung von Festsetzungen zur anbaufreien Zone im Bereich der Kreisstralle
die Anpassung der Begriindung zum Thema ,Blendwirkung*

die Ergdnzung von Festsetzungen fir die freizuhaltenden Sichtdreiecke

die Erganzung einer Bepflanzung im Stiden des Sondergebiets

die Erganzung von Festsetzungen zum Anbringen der PV-Module
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Grundstiicks- und Bauausschuss in seiner
offentlichen Sitzung vom 19.10.2023 entsprechend gewdrdigt und zusammengefasst wie folgt
abgewogen:

zu a.: Die Hinweise nach § 12 BBodSchV werden erganzt.

zu b.: Die Hinweise auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG werden ergénzt.

zu c.: Die Vermalung zwischen Eingrinung und benachbarter Grundstiicke wird erganzt.

zu d.: Der Mindestabstand zwischen Eingriinung und benachbarter Grundstiicke wird ergénzt.
zu e.: Die Vermaliung zwischen der Kreisstralle PA 69 und der Zaunanlage wird erganzt.

zu f.. Die Mindestanforderungen an die Héhe der Eingriinungsmalnahmen werden angepasst.
zu g.: Die Festsetzungen zu Stromspeichern werden erganzt.

zu h.: Die Festsetzungen zum Erhalt des Gewasserbegleitgehdlzes werden ergénzt.

zu i.: Die Festsetzungen flr den Gehdlzschutz von Neupflanzungen werden angepasst.

zu j.: Die Festsetzungen zur anbaufreien Zone im Bereich der Kreisstralle werden erganzt.

zu k.: Die Begriindung zum Thema ,Blendwirkung® wird angepasst.

zu |.: Die Festsetzungen fur die freizuhaltenden Sichtdreiecke werden erganzt.

zu m.: Die Bepflanzung im Stiden des Sondergebiets wird erganzt.

zu n.: Die Festsetzungen zum Anbringen der PV-Module werden erganzt.

Das Ergebnis der Abwagung durch den Grundstiicks- und Bauausschuss wurde den Behérden und
Tragern offentlicher Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung Ubermittelt und durch
Darstellung auf der Homepage des Marktes Rotthalminster der Offentlichkeit zug&nglich gemacht.

4.4. Billigung der Entwiirfe des Bebauungsplans

4.5.

4.6.

In 6ffentlicher Sitzung vom 19.10.2023 wurden die Entwrfe des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, jeweils in der Fassung vom 19.10.2023, durch den Grundstiicks- und
Bauausschuss des Marktes Rotthalmunster gebilligt.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Entwirfe des Bebauungsplans, inklusive Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der
Fassung vom 19.10.2023, wurde in der Zeit vom 14.12.2023 bis 16.01.2024 &ffentlich im Rathaus
der Verwaltungsgemeinschaft Rotthalmiinster ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums
wurde der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu &uBern und Anregungen und
Bedenken vorzubringen. Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB sind gegeniber
dem Markt Rotthalminster nicht vorgebracht worden.

Férmliche Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Mit Schreiben vom 06.12.2023 wurden den betroffenen Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange
die Planunterlagen zur Bebauungsplanaufstellung, in der Fassung vom 19.10.2023, Uibersandt.
Ihnen wurde bis zum 16.01.2024 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum Vorhaben
abzugeben. Nachfolgende Behdrden, bzw. Trager offentlicher Belange haben sich im Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB gedulert: Landratsamt Passau (Sachgebiet 51 Untere
Naturschutzbehdrde, Sachgebiet 52 Umweltschutz, Sachgebiet 53 Wasserrecht, Abteilung 7
Stadtebau), Regierung von Niederbayern, Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Passau. Bayernwerk Netz GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH

Unter Aufrechterhaltung der Anregungen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, bestand seitens
der beriihrten Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange, Einverstéandnis mit den Entwlrfen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, inklusive Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der
Fassung vom 19.10.2023.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner &ffentlichen
Sitzung vom 29.02.2024 entsprechend gewdirdigt, beachtet und zur Kenntnis genommen. Das
Ergebnis der Abwagung durch den Marktgemeinderat wurde den Behérden und Tragern
offentlicher Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung Ubermittelt und durch Darstellung
auf der Homepage des Marktes Rotthalminster der Offentlichkeit zugénglich gemacht.
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4.7. Zustandekommen des Durchfiihrungsvertrages nach § 12 Abs. 1 BauGB

4.8.

Der Entwurf fir den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde vom
Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Rotthalminster ausgearbeitet und dem Marktgemeinderat
zur Prufung und Billigung vorgelegt. In 6ffentlicher Sitzung vom 29.02.2024 wurde der
Vertragsentwurf, in der Fassung vom 22.02.2024, durch den Marktgemeinderat angenommen und
der erste Burgermeister zur Vertragsunterzeichnung bevollmachtigt. Mit Unterzeichnung des
Durchfuhrungsvertrages durch den ersten Burgermeister des Marktes Rotthalminster und den
Vertretungsberechtigten des Vorhabentragers ist der Vertrag am 29.02.2024 wirksam geworden,
bevor der Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Neugertsham® als Satzung
beschlossen worden ist.

Beschluss iiber die Satzung des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 1 BauGB

Nachdem der Durchfilhrungsvertrag wirksam geworden ist, wurde der Bebauungsplan, inklusive
Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 19.10.2023, in éffentlicher Sitzung
vom 29.02.2024, vom Marktgemeinderat als Satzung beschlossen.

4.9. Inkrafttreten des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 BauGB

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid vom 29.07.2024 durch die
héhere Verwaltungsbehérde genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wurde mit amtlicher
Bekanntmachung am 02.08.2024 6ffentlich bekanntgegeben. Das Deckblatt Nr. 29 zum
Flachennutzungsplan Rotthalmunster, in der Fassung vom 19.10.2023, ist somit am 02.08.2024
wirksam geworden. Um dem Entwicklungsgebot im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Sorge zu
tragen, wurde anschlieffend mit amtlicher Bekanntmachung vom 03.08.2024 der Beschluss Uber die
Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage
Neugertsham* 6ffentlich bekanntgegeben. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan, in
der Fassung vom 19.10.2023, in Kraft getreten.

5. Ergebnis der Planung

Das Ergebnis der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung
und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf den Grundstiicken mit den Flurnummern
715/4, 729 und 729/7 der Gemarkung Asbach nach den inhaltlichen Bestimmungen des Bauleitplans.

Rotthalmiinster, 04.08.2024
Markt Rott linster

Simon Cernota
Leiter des Bauamts



