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1. Prdaambel

Nachfolgende zusammenfassende Erklarung ist eine Ubersicht Gber das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,GE Weihmoérting®, Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der
Bebauungsplanaufstellung bertcksichtigt wurden und tber die Griinde, aus denen die Planinhalte nach
Abwa&gung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahit
wurden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 181/1, 184
und 185 der Gemarkung Weihmérting und betrégt ca. 1,59 ha. Die Bebauungsplanaufstellung erfolgte
gleichzeitig mit der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde das Ziel verfolgt, die
baurechtlichen Voraussetzungen fiir die betriebliche Erweiterung der Fa. Heber GmbH am
bestehenden Betriebsstandort in Weihmérting zu schaffen. Die gewerbliche Erweiterung beinhaltet eine
Werkhalle im Bereich der Endmontage und Kaltlager/Versand auf dem Grundstiick mit der Flurnummer
185 der Gemarkung Weihmérting.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgte durch das Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft
Rotthalminster, die konkrete Standortbestimmung sowie die Entwiirfe des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans samt Begriindung und Umweltbericht wurden in Zusammenarbeit mit den Biiros
Berger Architekten BDA | BDB, Matthias-Fink-Stral3e 5, 94094 Rotthalmiinster und GARNHARTNER +
SCHOBER + SPORL Landschaftsarchitekten, BDLA, BéhmerwaldstraRe 42, 94469 Deggendorf
erarbeitet.

2. Standortuntersuchung/Standortwahl
Planungsanlass ist das Begehr der Fa. Heber GmbH nach der baulichen Erweiterung ihres
bestehenden Gewerbes am Betriebsstandort in Weihmorting. Andere Bereiche fir die Realisierung des
Vorhabens, schieden deshalb bereits vor Beginn des Verfahrens aus und wurden daher auch nicht
naher beleuchtet.

Das Gebiet, welches von der Bebauungsplanaufstellung betroffen ist, wird in der bisherigen Fassung
des Flachennutzungsplans des Marktes Rotthalmunster bereits Uberwiegend als Gewerbeflache
dargestellt. Lediglich der nérdliche Teilbereich des Grundstiicks mit der Flurnummer 185 der
Gemarkung Weihmdérting ist bisher noch als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Der Teilbereich
umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha und ist Gegenstand der 28. Anderung des Fldchennutzungsplanes.
Das betroffene Teilgrundstiick soll ebenfalls in das bereits dargestellte Gewerbegebiet integriert
werden, um die Betriebserweiterung der Fa. Heber GmbH an ihrem vorhandenen Betriebssitz zu
ermdglichen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Bestandteil der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde der Umweltbericht
entsprechend § 2a BauGB verfasst. Er enthalt detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten
Planungsvorgaben, der Bestandsituation und deren Bewertung in naturschutzfachlicher Hinsicht.

Zusammenfassend stellt der Umweltbericht fest, dass das Plangebiet im Ausgangszustand, eine
geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft besitzt. Gewerbegebietstypisch, ergaben sich, trotz der
festgesetzten VermeidungsmafRnahmen, fiir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Boden und Flache erhebliche Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut Wasser ergében sich maRig
erhebliche Beeintrachtigungen. Fir alle anderen Schutzgiter ergédben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen.
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4. Verfahren

Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB

In 6ffentlicher Sitzung vom 29.09.2022 wurde im Marktgemeinderat die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,GE Weihmérting“ sowie die gleichzeitige 28. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB thematisiert und
beschlossen. Der Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde
mit amtlicher Bekanntmachung vom 06.10.2022 6ffentlich bekanntgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Vorentwurfsfassungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung und
Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 06.06.2023, wurden in der Zeit vom 31.07.2023 bis zum
01.09.2023 offentlich ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums wurde der Offentlichkeit
Gelegenheit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde ihr die
Option zur AuBerung und Erérterung erméglicht. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
20.07.2023 hingewiesen. Die Eigentimer nachfolgender Flurnummern der Gemarkung
Weihmérting haben sich im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB gedufert: 181, 186

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Offentlichkeit bezogen sich zusammengefasst
auf

a. das Ableiten des Niederschlagswassers tber den Notliberlauf des Regenriickhaltebeckens
b. die Dimension und Funktionsweise des Regenriickhaltebeckens
c. die Bepflanzungsmallnahmen auf dem Baugrundstlick

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 26.10.2023 entsprechend gewirdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Der breitflachige Notliberlauf wird umgeplant.
zu b.: Die Dimension des Riickhaltebeckens wird vergroRert.
zu c.: Die BepflanzungsmalRnahmen werden angepasst.

Die Ergebnisse der Abwagung durch den Marktgemeinderat wurden den Einwandsfihrern im
Nachgang zur Sitzung schriftlich mitgeteilt.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden & Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Mit Schreiben vom 20.07.2023 wurden den betroffenen Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange
die Planunterlagen zur Bebauungsplanaufstellung, jeweils in der Fassung vom 06.06.2023,
Ubersandt. Ihnen wurde bis zum 01.09.2023 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum Vorhaben
abzugeben. Nachfolgende Behérden, bzw. Trager 6ffentlicher Belange, haben sich im Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB geadulert: Landratsamt Passau (Sachgebiet 51 Untere
Naturschutzbehdérde, Sachgebiet 52 Technischer Umweltschutz, Sachgebiet 53 Wasserrecht,
Abteilung 7 Stadtebau), KreisstralRenverwaltung, Regierung von Niederbayern,
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau,
Bayernwerk Netz GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayerisches Landesamt flr
Denkmalpflege, Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Bayerischer Bauernverband, Stadt
Bad Griesbach im Rottal

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
bezogen sich zusammengefasst auf

die Uberarbeitung des Umweltberichts

die Ergadnzung von Hinweisen im Falle von Aufschiittungen nach §§ 6 - 8 BBodSchV
die Ergéanzung von Hinweisen auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG

die Uberarbeitung der Begriindung

die Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen zu den Ausgleichsfléachen

®oo oo
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die Ergénzung von Angaben zur Herstellung von Streuobstwiesen

die Ergénzung von Festsetzungen fur die freizuhaltenden Sichtdreiecke
die Uberarbeitung der Nutzungsschablonen

die Uberarbeitung der Planzeichen

die Reduzierung der maximal zuldssigen Wandhéhe

die Ergénzung von Festsetzungen fir Werbeanlagen

l. die Ergénzung von Festsetzungen fur Aufschittungen und Abgrabungen

AT Ta o

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 26.10.2023 entsprechend gewdrdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Der Umweltbericht wird Gberarbeitet.

zu b.: Die Hinweise im Falle von Aufschittungen nach §§ 6 - 8 BBodSchV werden ergéanzt.
zu c.: Die VermaBung zwischen Eingrinung und benachbarter Grundstiicke wird erganzt.
zu d.: Der Begriindung wird Uberarbeitet.

zu e.: Die textlichen Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen werden tberarbeitet.

zu f.: Die Angaben zur Herstellung von Streuobstwiesen werden erganzt.

zu g.: Die Festsetzungen filr die freizuhaltenden Sichtdreiecke werden ergénzt.

zu h.: Die Nutzungsschablonen werden Uberarbeitet.

zu i.: Die Planzeichen werden Uberarbeitet.

zu j.: Die maximal zuldssige Wandhéhe wird reduziert.

zu k.: Die Festsetzungen fur Werbeanlagen werden erganzt.

l.: Die Festsetzungen fur Aufschuttungen und Abgrabungen werden erganzt.

Das Ergebnis der Abwégung durch den Marktgemeinderat wurde den Behdrden und Tragern
offentlicher Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung Ubermittelt und durch Darstellung
auf der Homepage des Marktes Rotthalminster der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

4.4. Billigung der Entwiirfe des Bebauungsplans
In &ffentlicher Sitzung vom 26.10.2023 wurden die Entwiirfe des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,GE Weihmérting®, jeweils in der Fassung vom 18.10.2023, durch den
Marktgemeinderat gebilligt.

4.5. Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Die Entwirfe des Bebauungsplans, inklusive Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der
Fassung vom 18.10.2023, wurde in der Zeit vom 14.12.2023 bis 16.01.2024 &ffentlich im Rathaus
der Verwaltungsgemeinschaft Rotthalminster ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums
wurde der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu duRern und Anregungen und
Bedenken vorzubringen. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 05.12.2023 hingewiesen. Die
Eigentimer nachfolgender Flurnummern der Gemarkung Weihmarting haben sich im Verfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB geauRert: 181, 186

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Offentlichkeit bezogen sich zusammengefasst

auf

a. das Ableiten des Niederschlagswassers Uber den Notliberlauf des Regenriickhaltebeckens
b. die Dimension und Funktionsweise des Regenrickhaltebeckens

c. die Einhaltung eines Grenzabstands der Bepflanzung in Richtung Flurnummer 181

d. die Vernassung der angrenzenden Grundstiicke durch die Mulden-Rigolen

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner &ffentlichen
Sitzung vom 29.02.2024 entsprechend gewirdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Die bereits beschlossene Umplanung des Notlberlaufs wird im Plan berichtigt.
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zu b.: Die bereits beschlossene groRere Dimension des Riickhaltebeckens wird im Plan berichtigt.
zu c.: Der Grenzabstand von 10 m zwischen der Bepflanzung und der FI. Nr. 181 wird erganzt.
zu d.: Eine Vernéssung der anliegenden Grundstiicke aufgrund der Rigolen ist nicht zu befiirchten.

Die Ergebnisse der Abwagung durch den Marktgemeinderat wurden den Einwandsfithrern im
Nachgang zur Sitzung schriftlich mitgeteilt.

Formliche Beteiligung der Beh6rden und Triger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Mit Schreiben vom 06.12.2023 wurden den betroffenen Behérden und Tragern &ffentlicher Belange
die Planunterlagen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,GE Weihmérting®, in
der Fassung vom 18.10.2023, tibersandt. lhnen wurde bis zum 16.01.2024 Gelegenheit gegeben,
Stellungnahmen zum Vorhaben abzugeben. Nachfolgende Behérden, bzw. Trager dffentlicher
Belange haben sich im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB geauRert: Landratsamt Passau
(Sachgebiet 51 Untere Naturschutzbehérde, Sachgebiet 52 Umweltschutz, Sachgebiet 53
Wasserrecht, Abteilung 7 Stadtebau), Regierung von Niederbayern, Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf, Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau, Bayernwerk Netz GmbH,
Deutsche Telekom Technik GmbH, Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Stadt Bad
Griesbach im Rottal

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
bezogen sich zusammengefasst auf.

a. die Abgrenzung der Nutzungsschablonen

b.  die Ergédnzung der maximal zulassigen Wandhéhe fiir alle im BPlan befindlichen Gebaude

c. die Erganzung einer Eingriinung des Plangebiets

d. die Erganzung von Planzeichen fur Sickermulden, Notiiberlauf, Wasserfuhrung,
Absetzschachte, Eingang/Einfahrt Gebaude, Straucher

e. das Entfernen der Planzeichen fur Rampen, Lichtkuppen, Lastkraftwagen, Fahrtwege der
Lastkraftwagen, Fahrtrichtungspfeile, Abzubrechende Gebaude, Aco drain, Kessel

f.  die Uberarbeitung der Baugrenzen

g. die Ergadnzung einer VermaRung der Ansichten

h.  die Anpassung der Festsetzungen fiir die Dachflachen PV-Anlage

i. die Anpassung der Festsetzungen fir die maximal zulassigen Wandhéhen

j- das Berichtigen der Einheiten der Héhenlagen

k.  die Reduzierung der maximal zuldssigen Wandhéhen

l. die Ergénzung von Schnitten des Urgelédndes

m. die Anpassung der Anzahl der maximal zuldssigen Geschofte

n. die Ergadnzung von Hinweisen im Falle von Aufschittungen nach §§ 6 - 8 BBodSchV

o. die Erganzung von Hinweisen auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG

p. die Uberarbeitung der Begriindung

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 29.02.2024 entsprechend gewurdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Die Nutzungsschablonen werden deutlicher abgegrenzt.

Zu b.. Die maximal zulassigen Wandhéhen werden ergénzt.

Zu c.: Die Eingriinung des Plangebiets wird ergénzt.

zu d.: Die Planzeichen werden ergéanzt.

zu e.: Die Planzeichen werden entfernt.

zu f.: Die Baugrenzen werden enger gefasst.

zu g.: Die Vermalung der Ansichten wird ergénzt.

zu h.: Die Festsetzungen fur die Dachflachen PV-Anlage werden angepasst.
zu i.: Die Festsetzungen fur die maximal zulassigen Wandhéhen werden angepasst.
zu j.: Die Einheiten der Hohenlagen werden berichtigt.

zu k.: Die maximal zulassigen Wandhoéhen werden reduziert.
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zu l.: Die Schnitte des Urgeléandes werden erganzt.

zu m.: Die Anzahl der maximal zuldssigen GescholRe werden angepasst.

zu n.: Die Hinweise im Falle von Aufschittungen nach §§ 6 - 8 BBodSchV werden erganzt.
Zu o.: Die Hinweise auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG werden erganzt.

zu p.: Die Begriindung wird Gberarbeitet.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 29.02.2024 entsprechend gewurdigt, beachtet und zur Kenntnis genommen. Das
Ergebnis der Abwéagung durch den Marktgemeinderat wurde den Behérden und Tragern o6ffentlicher
Belange im Nachgang zur vorhergenannten Sitzung Ubermittelt und durch Darstellung auf der
Homepage des Marktes Rotthalmiinster der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

4.7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Nachdem der Planentwurf aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen geéndert, bzw. ergéanzt
worden ist, hat der Marktgemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 29.02.2024 die erneute
Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Dariiber hinaus hat er gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB bestimmt, die Frist zur Abgabe von
Stellungnahmen auf angemessene 14 Tage zu verkirzen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, in der Fassung vom 29.02.2024, wurde in
der Zeit vom 04.04.2024 bis 22.04.2024 6ffentlich im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft
Rotthalminster ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums wurde der Offentlichkeit
Gelegenheit gegeben, sich erneut zur Planung zu au3ern und Anregungen und Bedenken
vorzubringen. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 26.03.2024 hingewiesen. Der Eigentliimer
nachfolgender Flurnummer der Gemarkung Weihmorting hat sich im Verfahren nach § 4a Abs. 3 i.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB gedulert: 181

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Offentlichkeit bezogen sich zusammengefasst auf
a. die Detailplanung des Regenriickhaltebeckens

Die eingegangene Stellungnahme wurde durch den Marktgemeinderat in seiner &ffentlichen Sitzung
vom 25.04.2024 entsprechend gewdirdigt und zusammengefasst wie folgt abgewogen:

zu a.: Die Detailplanung des Regenriickhaltebeckens ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Ergebnisse der Abwagung durch den Marktgemeinderat wurden dem Einwandsfuhrer im
Nachgang zur Sitzung schriftlich mitgeteilt.

4.8. Erneute Beteiligung der Behorden & Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB
Mit Schreiben vom 26.03.2024 wurden den betroffenen Behérden und Tragern éffentlicher Belange
die Planunterlagen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, in der Fassung vom
29.02.2024, Gibersandt. Ihnen wurde erneut bis zum 22.04.2024 Gelegenheit gegeben,
Stellungnahmen zum Vorhaben abzugeben. Nachfolgende Behdérden, bzw. Trager offentlicher
Belange haben sich im Verfahren nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB geéaulert: Regierung
von Niederbayern, Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Passau, Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Stadt Bad Griesbach im Rottal

Unter Aufrechterhaltung der Anregungen im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB, bestand seitens
der berthrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange, Einverstéandnis mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,GE Weihmérting“ in der Fassung vom 29.02.2024.

4.9. Zustandekommen des Durchfiihrungsvertrags nach § 12 Abs. 1 BauGB
Der Entwurf fur den Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde vom
Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Rotthalminster ausgearbeitet und dem Marktgemeinderat
zur Prifung und Billigung vorgelegt. In 6ffentlicher Sitzung vom 25.04.2024 wurde der
Vertragsentwurf, in der Fassung vom 16.04.2024, durch den Marktgemeinderat angenommen und
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der erste Burgermeister zur Vertragsunterzeichnung bevollmachtigt. Mit Unterzeichnung des
Durchfiihrungsvertrages durch den ersten Birgermeister des Marktes Rotthalmiinster und den
Vertretungsberechtigten des Vorhabentragers ist der Vertrag am 25.04.2024 wirksam geworden,
bevor der Bebauungsplan ,GE Weihmérting” als Satzung beschlossen worden ist.

4.10 Beschluss iiber die Satzung des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 1 BauGB
Nachdem der Durchfiihrungsvertrag wirksam geworden ist, wurde der Bebauungsplan, inklusive
Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 29.02.2024, in ¢ffentlicher Sitzung vom
25.04.2024, vom Marktgemeinderat als Satzung beschlossen.

4.11 Inkrafttreten des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 BauGB
Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid vom 04.09.2024 durch die
héhere Verwaltungsbehdérde genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wurde mit amtlicher
Bekanntmachung am 25.10.2024 é6ffentlich bekanntgegeben. Das Deckblatt Nr. 28 zum
Flachennutzungsplan Rotthalminster, in der Fassung vom 29.02.2024, ist somit am 25.10.2024
wirksam geworden. Um dem Entwicklungsgebot im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Sorge zu
tragen, wurde anschliefsend mit amtlicher Bekanntmachung vom 28.10.2024 der Beschluss Uber die
Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,GE Weihmorting“ 6ffentlich bekanntgegeben.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan, in der Fassung vom 29.02.2024, in Kraft
getreten.

5. Ergebnis der Planung

Das Ergebnis der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die
Betriebserweiterung der Fa. Heber GmbH an ihrem bestehenden Gewerbestandort in Weihmorting
nach den inhaltlichen Bestimmungen des Bauleitplans.

Rotthalmunster, 28.10.2024
Markt Rotthalmiinster

(R

Simon Cernota
Leiter des Bauamts



