EINBEZIEHUNGSSATZUNG
Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

fiir den Bereich “Sonnenhiigel”

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 erlasst der
Markt Rotthalminster folgende Einbeziehungssatzung:

§1

Die Grenzen fur die Einbeziehungssatzung ,Sonnenhtgel" werden gemaR den in
beigefligtem Lageplan M 1:1.000 ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

Als Ausgleich fur die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine
Heckenpflanzung im Umfang von 567 m? auf FI.Nr. 311 Gemarkung Pattenham festgesetzt.
Die Hecke ist in einer Pflanzdichte von 2 x 2 m zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitat:

Badume als Heister
Straucher

Pflanzliste:

Bdume als Heister
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Straucher

Cornus sanguinea
Prunus spinosa agg.
Euonymus europaeus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

2xv, 80-100
2xv, 60-100

Hainbuche
Gewoéhnliche Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche

Blutroter Hartriegel
Artengruppe Schlehe
Pfaffenhlitchen
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

§4



Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rotthalmunster, den 15. Mai 2019

MARKT ROTTHALMUNSTER
/. {/{ / -

Franz Schénmoser

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde durch Anschlag an den Amtstafeln am 20.05.2019
bekanntgemacht.

Rotthalminste}l, den 21.05.2019

Franz Schonmoser
1. Burgermeister
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Zustand von Natur und Landschaft

D Gebaude Bestand
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' IMaBnahmen fiir Natur und Landschaft

Geholzhecke zu pRanzen im Raster 2x 2 m
Baume als Heister 2xv 80-100, Straucher 2xv 60-100
Forstwarenqualitat

bestende amtlich kartierte Blotope
ndrdl. Blotop 7645 - 0157 - 001 + siidl. Blotop 7645 - 0157 - 002

Hecken ndrdlich Pattenha

Teiflache 1: Eichen-Hainbuchen-Hecke beidseils eines aufgelassenen Hohiweges.
Hoher Linden-Anteil. In der Strauchschicht dominieren Hasel und Holunder.
Mwswsﬁudmmmsmaumm Krautschicht
(Giersch und Brennessel dominant),

Teilfache 2: Eichengehdlz an Baschung in Weldegebiet.

Pflanzliste fiir die AusglelchsmaBnahme

Insgesamt 140 St

Baume als Helster  Jo 14 St

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche

Prunus avium VogelKirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche

Quercus robur Sliel-Eiche

Striucher Jo 14 st

Comus sanguinea Blutroter Hartriegel

Prunus spinosa agg. Artengruppe Schiehe

Euonymus europaeus  Pfaffenhillchen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
V" ~num opulus Gewshnlicher Schneeball

Obersicht 1:5.000 |
FINr. 311, Gmkg Pattenham |
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BEGRUNDUNG

Iﬂ

zur Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,,Sonnenhiige

Grund fiir den Erlass der Einbeziehungssatzung

Beim Markt Rotthalmiinster wurde ein Antrag auf Bauvorbescheid liber die Bebauung
einer Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 984 Gemarkung Pattenham gestellt.

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdéglicht den Gemeinden, einzelne
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt sind.

Raumliche Geltungsbereich der Satzung

Die Grenzen der Einbeziehungssatzung ,Sonnenhiigel” werden gemaR dem
beigefiigten Lageplan 1 : 1.000 festgelegt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Beschreibung Bestand:
Griinland intensiv, kein Baumbestand oder Gehdlze, Lage am Dorfrand im Anschluss

an bestehende Bebauung.

Bewertung Bestand:

Schutzgut Arten und Lebensrdaume: |, obere Wert (intensiv genutztes Griinland)
Schutzgut Boden: I, oberer Wert (anthropogen iiberprégt, unter Dauerbewuchs)
Schutzgut Wasser: I, unterer Wert (hoher Grundwasserflurabstand, potenzieller
Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln)

Schutzgut Klima/Luft: nicht relevant
Schutzgut Landschaftsbild: Il, unterer Wert (Lage am Ortsrand, zwischen bestehender

Bebauung und einem landwirtschaftlichen Betrieb)

Gesamtbewertung: |, oberer Wert, Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftshild

Bewertung des Eingriffs:

Die Einbeziehungssatzung schafft Baurecht nach § 34 BauGB auf den Grundstiicken FI.Nr.
296, 255, 985 und Teilflache 984 Gemarkung Pattenham. Die Grundstiicke FI.Nr. 255 und 985
sind bebaut. Das Grundstiick FI.Nr. 296 ist bereits jetzt bebaubar nach § 34 BauGB. Die
Satzung soll den Bau eines Wohnhauses mit dazugehérigen Nebengebduden und
ErschlieBungsanlagen ermoglichen, daher wird nur diese Flache bei der Eingriffsbewertung
herangezogen.



Zur Berechnung des Kompensationsfaktors wird nach Leitfaden vorgegangen. Es handelt sich
bei dem geplanten Eingriff um einen niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad (Kategorie B)
in einem Gebiet mit geringer Bedeutung.

Als Kompensationsfaktor wird deshalb im Bereich der Wohnhduser der Wert 0,3 festgesetzt.
Bei einer Flache von 1.890 m? ergibt sich damit ein Ausgleichsbedarf von 567 gm.

AusgleichsmaRBnahme

Als Ausgleich wird eine Heckenpflanzung im Umfang von 567 m? auf dem Grundstiick FI.Nr.
311 Gemarkung Pattenham vorgenommen. Die Hecke wird auf einer westexponierten
Boschung angelegt, welche derzeit nicht gepflegt wird und Anzeichen von starker
Eutrophierung aufweist. Nordlich und stdlich grenzen amtlich biotopkartierte Flachen an die
geplante Pflanzung. Die Pflanzung wird aufgrund des schlechten Ausgangszustands sowie der
Aufwertung, vor allem fiir das Landschaftsbild, mit einem Faktor von 1,0 angerechnet.

Hinweis
Die betroffenen Grundstiicke sind durch die zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen des

Marktes Rotthalmiinster erschlossen. Auf den Anschluss- und Benutzungszwang wird
hingewiesen.

Rotthalmiinster, 15.05.2019
Markt Rotthalmiinster

vy

Sc

hénmoser

1. Blurgermeister



