Markt Rotthalmiinster

Landkreis Passau

Bebauungsplan ,Am Kesselbach”
Deckblatt Nr. 1

Anderung der nachfolgend textlichen

Festsetzung, betreffend Parzelle 9

§ 5.2 Fir Nebengebdude, Garagen und Stellpldtze wird die
festgesetzte max. hintere Bauflucht von 8,0 m gemessen ab der

straBenseitigen Baugrenze auf max. 13,0 m erweitert.

Alle anderen textlichen Festsetzungen gelten in derzeitiger Fassung.

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 18.12.2014 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 08.01.2015 bekannt gemacht.

Die Behorden bzw. Trager offentlicher Belange, sowie die betroffenen Nachbarn wurden mit
Schreiben vom 07.01.2015 iiber die beabsichtigte Anderung informiert und um Stellungnahme
gebeten.

Der Bauausschuss hat mit Beschluss vom 19.2.2015 die Bebauungsplan-Anderung gemaR
§ 10 BauGB in der Fassung vom 18.12.2014 als Satzung beschlossen.
Der Satzungsbeschluss wurde am 25.02.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Rotthalmiinster, 26. Februar 2015
MARKT ROTTHALMUNSTER
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Schonmoser

1. Burgermeister




Anderung Bebauungsplan "Am Kesselbach",
Deckblatt Nr. 1
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Bebauungsplan "Am Kesselbach"
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Kurzbegriindung

Geman Bebauungsplan sind bei Parzelle Nr. 9 die Garage bzw. die Stellplitze im Stidosten
vorgesehen. Der Eigentimer dieser Parzelle beabsichtigt einen erdgeschossigen Bungalow
zu errichten. Aufgrund der erdgeschossigen Bauweise, der vorgegebenen Baugrenzen und
der Garage im Sldosten, wird die Belichtung des Bungalows eingeschrankt.

Es ist daher beabsichtigt, die Zufahrt und die Garage im Nordwesten, mit einem Grenz-
abstand von 3 m zum Nachbargrundsttick, zu errichten. Die Baugrenzen in diesem Bereich
wurden der neuen Situation angepasst.

Ansonsten werden die Grundziige des Bebauungsplanes nicht ber{ihrt.
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Behandlung der Eingriffsregelung geméaR den gesetzlichen Anforderungen des BauGB
und des BNatSchG

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan X ja [ ]nein
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
wird aufgestellt.

1.  Vorhabentyp

1.1 Art der baulichen Nutzung Xija [ Inein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet
(nach § 4 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung X ja [ Inein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréRer als 0,30 sein
oder die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger
als 40 % des Plangebiets betragen.

2,  Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe X ja [ nein
Bedeutung fur Natur und Landschaft haben; Flachen
hoherer Bedeutung
- Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang)
- Schutzgebiete im Sinne Abschnitte Ill und llla BayNatSchG,
- Gesetzliche geschutzte Biotope bzw. Lebensstéatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MalRnahmen zur X ja [ Inein
Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung Art der MaRnahmen:
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. Pflanzung von Laub- und
Hausb&umen auf dem
Baugrundstick

3.  Schutzgut Boden

3.1 Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen X ja [ ] nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt Art der Malnahmen:
Wasserdurchldssige Beldge
auf den privaten Verkehrsfl.
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4.2

4.3

6.1

6.2

6.3

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser X ja [ nein
VOr;

Erlduterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser

eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten X ja [ ] nein

(Hangschichtwasser) und regelmaRige berschwemmte
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz X ja [ ] nein

des Wassers vorgesehen. Art der Mainahmen:
private Verkehrsflachen und Stellplétze
erhalten wasserdurchl&ssige Beldge.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluft- Xja [Inein
schneisen und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete

geachtet;

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluft-

schneide noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich
beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. X ja [ ] nein
Die Planung beriicksichtigt exponierte und fur das Land- X ja [ ] nein
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame

Bereiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte,
weithin sichtbare Héhenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische
bzw. landschaftsprégende Elemente (z.B. Kuppe mit

Kapelle 0.4.); maRgebliche Erholungsrdume werden beriicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft X ja [ nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Art der Mal3nahmen:
Malnahmen vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Pflanzung einer Hecke



