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Markt Rotthalmiinster Flachennutzungsplan, Deckblatt Nr. 17 Begriindung + Umweltbericht

1 Erfordernis und Ziele der Planung

Der Markt Rotthalmiinster méchte die gewerblichen Bauflachen im Hauptort Rott-
halmiinster nachfragegerecht neu ordnen. Dabei sollen im Flachennutzungsplan
dargestellte, aber noch nicht realisierte Gewerbegebiete Uberdacht und gegebe-
nenfalls durch andere Standorte ersetzt werden.

Qualitativ untersucht wurden drei im Flachennutzungsplan dargestellte Gebiete
sowie vier weitere Standorte (siehe dazu Ubersichtsplan).

Garnhartner + Schober ¢ D 1po 1367 benchis!1 367_Begr.doc 4
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2 Standortuntersuchung

Untersucht wurden folgende, im genehmigten Flachennutzungsplan dargestellte

Gebiete:
Name Lage / Abgrenzung GroBe / ha
A GE Festplatz Ostlich Finstermihlweg bis 20-kV-Leitg. 4,4 ha, davon
1,2 bebaut (Fa. Hecka)
B Gl Frowein Teil éstlich Finstermihlweg 2,9 ha nicht bebaut
C GE Finstermiihle Zw. ST2110 und KR PA 63 5,5 ha nicht bebaut

Weiterhin wurden flnf Standorte hinsichtlich ihrer Eignung flr gewerbliche Nut-
zung untersucht:

Name Lage / Abgrenzung GroBe/ ha
D .Brindlleithen” Nordlich ST2110 6stlich best. Wald Ca. 11 ha
E .Safferl” Zwischen ST2116 und Weiler Safferl Ca. 11 ha
F ,Reuthern” Nordlich ST2116, westlich Reuthern Ca. 9 ha
G .Berating* Nordlich ST2116, westlich Berating Ca. 11 ha

Dabei wurde die Eignung anhand folgender Kriterien in einem ersten Schritt quali-
tativ beurteilt:

Stadtebauliche Anbindung
Verkehrsanbindung
Topographische Eignung
Vertraglichkeit fur Naturhaushalt
Vertraglichkeit fiir Landschaftsbild
Immissionsschutz
Beeintrachtigung Schutzgebiete

Die Ergebnisse sind in nachfolgender Tabelle zusammengestellt und anschlieBen
insbesondere hinsichtlich der Einschrankungen diskutiert.

Garnhartner + Schober / 0a_1pr\_1367berichtc1367_Begr.doc 5
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A GE Festplatz geeignet | geeignet | geeignet | geeignet | geeignet geeignet | teilw. nicht-
maglich
B Gl Frowein geeignet | moglich | geeignet | geeignet | geeignet geeignet | teilw. nicht-
méglich
C GE Finstermiihle geeignet | Nicht moglich | geeignet | moglich | geeignet geeignet
geeignet
D Briindlleithen® geeignet | geeignet | maglich | geeignet | geeignet geeignet | geeignet
E ,Safferl* Nicht geeignet | méglich | geeignet | schwierig | geeignet geeignet
geeignet
F Reuthern® Nicht geeignet | geeignet | geeignet | schwierig | geeignet geeignet
geeignet
G Berating" Nicht geeignet | geeignet | geeignet | mdglich geeignet | geeignet
geeignet

Die Gebiete Festplatz (A) und Frowein (-Ost; B) liegen teilweise im Uber-
schwemmungsbiet des Kosslarner Bachs, die Bodenverhaltnisse erfordern eine
erhdhten Aufwand fiir eine Bebauung. Allerdings sollte eine Erweiterung des Be-
triebes Hecka im GE Festplatz maglich bleiben. GE Frowein-Ost sollte (trotz der
noch weiter Bach abwarts gelegenen, ebenfalls vorhandenen Bebauung moglichst
zurlickgenommen werden, ein teilweises Belassen in einer Parzellentiefe vom
Finstermiihlweg aus (Grundstiickstiefe der Rickhaltebeckens) kénnte allerdings
unter Beriicksichtigung des Uberschwemmungsgebietes angestrebt werden.

Das GE Finstermiihle (C) ist von der StaatstraBe aufgrund der Héhenunterschiede
nur sehr exzentrisch aus Richtung Nordwesten oder von Osten zu erschlieBen und
aufgrund der Kuppen- und Hanglage in Verbindung mit der Flachenausformung
maBig giinstig zu parzellieren. Die hoher gelegenen Teile sind stark exponiert.
Der Standort steht im Widerspruch zu den Planungsabsichten zur Neutrassierung

der StaatstraBe 2110.

Der Standort ,Briindlleithen* (D) liegt peripher zur Ortslage sowie visuell abge-
setzt. Er kann aber insbesondere im Zusammenhang mit dem bislang erst teilwei-
se bebauten GE Festplatz als stadtebaulich noch angebunden betrachtet werden.
Die Lage ist verkehrsglnstig und relativ nahe zur kiinftigen Anschlussstelle der
Bundesautobahn A 94. Die Ver- und Entsorgung ist wirtschaftlich maglich. Auf-
grund der Hanglage ist eine Terrassierung der Baugrundstiicke erforderlich. Durch
die in zwei Richtungen vorgelagerten Walder ist die Flache nur maBig exponiert,
im oberen Bereich allerdings insbesondere im Bereich der Waldschneise (20 kV-

Freileitungen) starker exponiert.

Die Standorte ,Safferl* (E) und ,Reuthern® (F) sind stadtebaulich schwer zu integ-
rieren, aufgrund der Topographie ebenfalls zu terrassieren aber deutlich exponier-
ter in Richtung Stiden und Stidwesten. Ahnliches gilt fir ,Berating“ (G), das aller-
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Markt Rotthalminster Flachennutzungsplan, Deckblatt Nr. 17 Begriindung + Umweltbericht

dings nicht so stark in die Landschaft exponiert ist. Alle drei Standorte wtrden
Uberlange ErschlieBungsanlagen erfordern.

Im Ergebnis sollten Flachen B zumindest zum gréBeren Teil und C vollstandig
aus der Planung genommen werden (zusammen 8,4 Hektar) und der verkehrs-
glnstige und stadtebaulich integrierbare Standort D entwickelt werden (ca.
11 Hektar).

Garnhartner + Schober 1 o e 138 _Begr.doc 7
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3 Stadtebau und Denkmalpflege

Als Ergebnis der vorangegangenen Standortuntersuchung wurden das bislang
dargestellte GE Finstermihle (5,5 ha) und Teile des Gl Frowein Gstlich des Fins-
termiihlweges (2,4 ha) sowie im Uberschwemmungsgebiet gelegene Teile des GE
Festplatz (0,7 ha) und des GE Finstermihle-Aicha (0,3 ha) nicht mehr als Baufla-
chen dargestellt. Im Gegenzug wird ein GE ,Brindlleithen® (11,0 ha) aufgenom-
men. Dadurch ergibt sich zukiinftig eine Mehrung von ca. 2,1 Hektar Gewerblicher
Bauflache. Im Hauptort sind gemaB vorgelegter Planung ca. 2,4 Hektar im GE
Festplatz (Standort A) noch nicht bebaut; diese dienen primér als Erweiterungsfla-
che der dort anséassigen Fa. Hecka (Fahrzeugbau). Ca. 0,6 Hektar stehen sudlich
davon und des Regeniiberlaufbeckes (Standort B) zur Verfigung. Diese frei ver-
fugbaren Entwicklungsflachen nicht ausreichend fiir eine sinnvolle Ansiedlungspo-
litik, wie sie der Markt Rotthalmiinster angestoBen durch die Standortvorteile des
geplanten BAB-A94-Anschlusses betreiben méchte.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 11
wurden bereits ca. 11,4 Hektar gewerbliche Bauflache in Ortsteil Karpfham-
Bahnhof neu aufgenommen. Die dortige Gemengelage bedurfte der bauleitplane-
rischen Ordnung. Damit verbunden wurde der Ortsteil als gewerblicher Schwer-
punkt innerhalb des nérdlich gelegenen Gemeindebereichs Asbach - Weihmorting
definiert. Die Neuausweisung diente vorrangig der Bestandssicherung und Erwei-
terungsmaoglichkeit der vorhandenen Gewerbebetriebe. Allerdings kann und soll
der Gewerbestandort Karpfham-Bahnhof nicht mdgliche attraktive Gewerbestand-
orte im Hauptort RotthalmUinster ersetzen.

Aufgrund der topographischen Situation sind am geplanten Standort erhdhte Auf-
wendungen zu einer raumwirksamen und landschaftsvertraglichen Einbindung
erforderlich. Aufgrund der Hanglage ist eine Terrassierung angezeigt. Innerhalb
der Bauflache sowie insbesondere im Stden zur StaatsstraBe hin werden sich
Gelandestufen ergeben. Diese kénnen bewusst verstarkt und dazu eingesetzt
werden, das Baugebiet zu gliedern, einzubinden und visuell von der StraBBe abzu-
heben, um so den erlebbaren dstlichen Ortseingang von RotthalmUinster nicht wei-
ter nach auBen zu ziehen.

Die Fragen des Immissionsschutzes sind zur Vermeidung von Wiederholungen
ausschlieBlich im Umweltbericht (beim Schutzgut Menschen) behandelt.

Im Gebiet wurden vorgeschichtliche unterirdische Bodendenkmale entdeckt be-
ziehungsweise werden solche vermutet. Sie wurden mit amtlicher Nummerierung
und lageméaBiger Abgrenzung aus dem Kataster der Denkmalbehérde nachricht-
lich Gbernommen. Die dortige Abgrenzung ist allerdings eher schematisch, eine
weitere Ausdehnung ist nach Angaben des Landesamtes fur Denkmalpflege mog-
lich, jedoch nach den bisherigen Erkenntnissen der Kreisarch&ologie nicht sehr
wahrscheinlich. Bodeneingriffe bedlrfen innerhalb der vermuteten Denkmale einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaB Art. 7.1 DSchG; diese kann gegebenenfalls
unter Auflagen erteilt werden und unterliegt grundsatzlich dem Veranlasserprinzip.
Es ist davon auszugehen, dass insbesondere die ErschlieBungsmaBnahmen fach-
lich zu begleiten sind.

Garnhartner + Schober 1 o _1pel_ 1367 beries\1367_Hegr doc 8
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4 Verkehr, ErschlieBung, Wasserwirtschaft

Die Verkehrsanbindung erfolgt an die GemeindeverbindungsstraBe (Fahrbahnbrei-
te 5,5m). Deren AnschluB an die StaatsstraBe 2110 ist ausreichend leistungsféahig
zu gestalten; die Gesamtflache kann (ber die bestehende GemeindestraBe nicht
erschlossen werden. Die Trassenflinrung der GemeindeverbindungsstraBe sowie
ihre Gradiente sind gegebenenfalls zu verbessern. Uber eine weitere Anbindung
an die StaatsstraBe 2110 wird im Zuge eines Bebauungsplanes in Abstimmung
mit dem Staatlichen Bauamt beraten. Die Anlage einer Linksabbiegespur in der
StaatsstraBBe ist gegebenenfalls erforderlich; entsprechende Plane sind dem Staat-
lichen Bauamt rechtzeitig vor einer Bebauung vorzulegen, so dass eine Son-
dernutzungserlaubnis / Kreuzungsvereinbarung abgeschlossen werden kann. Bei
der Einmiindung in die StaatsstraBe ist auf ausreichende Sichtverhaltnisse (Anna-
herungssicht mit Abstand 10m zu Fahrbahnkante) zu achten. Die Anbauverbots-
zone von 20 Metern ab Fahrbahnrand ist zu beachten; davon sind alle baulichen
Anlagen, einschlieBlich Verkehrsflachen, Stellplatzen, Aufschittungen, Abgrabun-
gen groBeren Umfangs sowie Stlitzmauern betroffen. Aus Grunden des Anprall-
schutzes sind Baume und Einzaunungen in einer Entfernung von mindestens
10 Metern zum nachstgelegenen Fahrbahnrand zu errichten.

Die zentrale Wasserversorgung besteht derzeit ortsauswarts bis zur Fa. Hecka im
GE Festplatz. Das geplante Gewerbegebiet ist an die Wasserversorgung des
Marktes anzuschlieBen. Dazu ist eine Verlangerung der bestehenden Wasserleitung
ortsauswarts um ca. 320 Meter bis zur Einmindung ins geplante GE Brundlleithen
vorgesehen.

Der Ortsteil Kaina stiddstlich des geplanten Gewerbegebietes ist im Trennsys-
tem an die zentrale Abwasseranlage angeschlossen. Die geplanten Baugebiete
GE Festplatz und GE Brindlleithen werden an die zentrale Abwasseranlage ange-
schlossen. Das GE Briindlleithen kénnte nach Unterquerung der StaatsstraBe an
die Anlage Kaina mit angeschlossen werden. Dies ist im Zuge der weiteren
Planungen technisch und wirtschaftlich genauer zu untersuchen. Die Oberfla-
chenentwasserung ist ebenfalls neu zu ordnen. Westlich des geplanten GE
Briindlleithen befindet sich der Hindlinger Graben; er unterquert derzeit als Ver-
rohrung die StaatsstraBe sowie das Firmengelande Hecka (GE Festplatz) und
muindet in den Kdsslarner Bach. Er soll wieder gedffnet und als Gewasser in aus-
reichend leistungsfahiger und fur naturgeméBe Gestaltung erforderlicher Breite neu
trassiert werden.

Es ist davon auszugehen, dass das geplante GE Briindlleithen seitens der E-on
mit Strom versorgt wird. Aufgrund der randlich querenden Mittelspannungs-
Freileitungen sind kleinere Teile der Flache Brindlleithen in der H6he nur einge-
schrankt bebaubar, gegebenenfalls ist eine streckenweise Verkabelung tech-
nisch und wirtschaftlich zu priifen. Die Versorgung des mit DSL ist noch zu kla-
ren.

Das Uberschwemmungsgebiet des Késslarner Bachs ist inzwischen seitens der
Wasserwirtschaftverwaltung ermittelt und vorlaufig gesichert. Es wurde nachricht-
lich in den Plan tGbernommen. Im slidwestlichen Teil des dargestelliten Gewerbege-

Garnhartner + Schober ¢ p:_1po_1367berichie11357_Begr.doc 9
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bietes Finstermiihle werden derzeit Teile des Uberschwemmungsgebietes als Lager-
flache genutzt; ein Bebauungsplan existiert nicht. Im der vorliegenden Planung wurde
die Abgrenzung des Gewerbegebietes auf die Flachen auBerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes zuriickgenommen, da die Lagernutzung aufgrund der Verklausungs-
gefahr bedenklich bzw. nicht zulassig ist. Ein Uferstreifen ist vorgesehen.

Garnhartner + Schober / p_tprol_1367berichic\1367_Begr.doc 10
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5 Umwelt und Landschaft (Umweltbericht)

Der nachfolgende Umweltbericht legt die Grundlagen und Ergebnisse der Um-
weltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB dar. Darliber hinaus ist auch die planeri-
sche Bewaltigung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB hier wiedergege-
ben.

5.1 Planinhalt

Die Planung stellt als Ergebnis einer vorangegangenen Standortuntersuchung das
bislang dargestellte GE Finstermiihle (5,5 ha) und Teile des Gl Frowein Gstlich des
Finstermihlweges (2,4 ha) sowie im Uberschwemmungsgebiet gelegene Teile des
GE Festplatz (0,7 ha) und des GE Finstermiihle-Aicha (0,3 ha) nicht mehr als Bau-
flachen dar. Im Gegenzug wird ein GE ,Brindlleithen” (11,0 ha) aufgenommen.
Dadurch ergibt sich zukiinftig eine Mehrung von ca. 2,1 Hektar Gewerblicher Bau-
flache. Die gliedernden Griin- und Freiflachen wurden angepaBt. Der Hindlinger
Graben soll in verrohrten Abschnitten wieder geéffnet werden.

5.2 Prifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgtter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystema-
ren Umweltbegriffs'. Die Erfassung und Analyse des Umweltzustandes erfolgte an-
hand der fir die vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionsele-
mente der Schutzglter sowie deren 6kosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen
zwischen Systemelementen). Bei ihrer Auswahl wurden auch die mdglichen Einwir-
kungen durch die Planung berticksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale
Beschreibung und Bewertung orientiert sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung,
Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbe-
reiches. Fir die Schutzgliter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte
die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen auch nach dem einschléagigen Baye-
rischen Leitfaden? in drei ordinalen Stufen3. Dessen Katalog der Wert- und Funkti-
onselemente wurde soweit erforderlich um weitere relevante Merkmale ergénzt.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter erfolgte insbesonde-
re durch Analyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen
durch die planungsbedingten Einwirkungen (,Wirkfaktoren®). MaBstab fur die ver-
bal-argumentative Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stu-

' UVPVwV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfihrung des Gesetzes iber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVPVwV). 10.03.1993.

2 Bay. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Aufl..
2003.

¥ 1 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 5 hohe Bedeutung fiir Naturhaushalt / Landschaftsbild

Garnhartner + Schober / pi_1pe\_ 1387 beriehen1367_Begr.doc 11
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fen (nicht / méBig / stark) waren dabei insbesondere MaB und Richtung der Ver-
anderung unter Berlicksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die
Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen
sich aufgrund des 6kosystemaren Wirkungsgefliges der Umwelt in mehreren Um-
weltglitern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenen-
falls unter Berticksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusétzliche Aus-
wirkungen aufgrund von ékosystemaren Wechselwirkungen).

5.3 Umweliziele

Als einschlagige umweltfachliche Ziele im Umgriff des Planungsgebietes im Na-
turraum Unteres Inntal sind zu nennen:

Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert und auf das charakteristische
Orts- und Landschaftsbild soll geachtet werden; Neubauflachen sollen méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (B.VI.1 LEP?).
Dar(iber hinaus sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Bo-
den vorrangig die vorhandenen Potentiale in den Siedlungsgebieten genutzt wer-
den. Diese Ziele kdnnen berlicksichtigt werden durch Angliederung des geplanten
GE Brindlleithen an das ebenfalls geplante GE Festplatz in einem durch Infra-
struktur (StaatsstraBe und gréBere Freileitungen) vorgepragten Bereich. Ausrei-
chende Entwicklungspotentiale sind im Hauptort Rotthalminster nicht vorhanden.

Siedlungsgebiete sind mdglichst schonend in die Landschaft einzubinden (B.
VI.1.5 LEP). Diesem Ziel wird Rechnung getragen durch die glnstige Lage des
geplanten GE Brindlleithen hinter Waldbestanden sowie eine Gliederung und Ho-
henstufung durch Griin und Bepflanzungen und Berticksichtigung der Topogra-
phie.

5.4 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Der vorliegende Umweltzustand wird nachfolgend beschrieben und bewertet. Dies
erfolgt planungsorientiert entlang maéglicher Einwirkungen. Im Anschluss werden
die durch die Planung hervorgerufenen Wirkungen auf die Umwelt (,Auswirkun-
gen") analysiert, beschrieben und bewertet.

5.4.1 Schutzgut Menschen:
Zustand:

Die geplante Bauflache weist aufgrund ihrer ackerbaulichen Nutzung keine we-
sentliche Funktion flir die Erholungsvorsorge auf. Als Wohnumfeld hat sie auf-

* Landesentwicklungsprogramm Bayern.

Garnhartner + Schober ¢ o _1prel_1367benchie\1367_Begr.doc 12
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grund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung, ihrer Lage zu den Wohngebieten sowie
der geringen Dichte baulicher Nutzung in der Umgebung und der relativ geringen
Bevdlkerungsdichte keine wesentliche Funktion. Die Verkehrsstarke auf der
StaatsstraBe 2110 wird im Bereich des geplanten Gewerbegebietes auf der Basis
einer Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2005 seitens des Staatlichen Bauamtes flr
das Jahr 2025 mit 7131 Kfz/Tag prognostiziert (LKW-Anteil 7,3% tags, 10,8%
nachts). Im schalltechnischen Wirkraum des geplanten Gewerbegebietes befinden
sich Wohn- und gewerblich genutzte Gebaude im baurechtlichen AuBenbereich
sowie ein geplantes Gewerbegebiet (GE Festplatz).

Zustandsbewertung der Flache: geringe Bedeutung, maBige Empfindlichkeit.
Auswirkungen:

Wesentliche Veranderungen der Wohnumfeldfunktionen und Erholungseignung
sind aufgrund der bislang und auch zukinftig geringen Eignung nicht zu erwarten.
Eine Gesundheitsgefahrdung der im Planungsgebiet lebenden oder arbeitenden
Bevdlkerung durch Altlasten ist nicht anzunehmen. Die planungsbedingte Zunah-
me des Verkehrs durch Ziel- und Quellverkehr auf der StaatsstraBe 2110 dirfte
gegenlber dem bestehenden untergeordnet sein. Ab einer Entfernung von ca.
40-45 Metern sind die einschlagigen schalltechnischen Orientierungswerte geman
Beiblatt 1 zur DIN 18005 fir Verkehrslarm im geplanten Gewerbegebiet tags und
nachts eingehalten (Berechnung siehe Anhang). Das Landratsamt Passau hat
eine Uberschlagige Abschatzung des gewerblichen Larms erstellt. Legt man dem
geplanten Gewerbegebiet den flachenbezogenen Regel-Schallleistungspegel aus
Ziffer 4.5.2 der DIN 18005 von 60 dB(A) zugrunde, so ergeben sich bei den Beur-
teilungspegeln Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte an
allen umliegenden Immissionsorten. Es ist daher von einer Gliederung des geplan-
ten Gewerbegebietes mit Beschrankungen insbesondere in der Nachzeit auszu-
gehen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollte eine detaillierte schall-
technische Untersuchung erfolgen.

Bewertung: Keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung soweit eine
schallorientierte Gliederung und Kontingentierung im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung erfolgt.

5.4.2 Schutzgter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Zustand:

Die Flache des geplanten GE Brindlleithen wird bislang ackerbaulich genutzt.
Vorkommen bedrohter oder empfindlicher Tierarten in der Flache oder ihrer unmit-
telbaren Umgebung sind bislang nicht bekannt®. Die nachsten naturnahen Lebens-
raume befinden sich nordwestlich ca. 150 Meter entfernt (Gehdlzbestande) sowie

5 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern ABSP. Landkreis Passau. Stand Marz 2004.
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