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y - 1.1 Art der baulichen Nutzung =DXQK]|KH 3I0DQ]TXDOLWIWHQ $XVZDKO P|JOLFKHU KHLPLVFKHU 2EVWEIXPH 1.10 Werbeanlagen 2.1 Landwirtschaft
Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem |
*U.QQRUGQXQJ%,SODQ AG2 )%H,_|O|FKHngSKRWRHgDW@GNL[pQOEJHeﬁ,gp)y,\g SHV, FIRQRHEIHELHW 1-U $QODJHQ HPUTIXVBEWQJ WD B%0 bl i gHU FIHHV =DXQV GDUI PDJ P +EHU GEHPWUDWHROLFKHQ YHONQBHEKHU Y 6WU [Y PLQG 7ULHEH PLQG FP 'LH (UULFKWXQJ YRQ EHOHXFKWHWHQ :HUEHDQODJHQ LVW QLUFKW %¥WMVMLEHU JUHQ]W DQ ODQG XQG IRUVWZLUWVFKD|WC
3DUDOOHOYHUIDKUHQ GLH bQGHUXQJ GHV )I'G)FPHK.I@@(BIXW]XQ.]VS_'@(IS) VMA S EYYW PHFWYULFKWXQJ HLQHU 3 K RVQR IYHREDHNQIDLONIMD MAHY X P& W XQWHUJHRUGQHW Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden: Apfel: IHXNLUFKHQHU 5HQHWWH 6FK|QHU YRQ 6FK|QVWH|LQ 5RWHU (LVHUDSIHO %UHWWDFKHU Emissionen, Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Land- und Forstwirtschaft
DQODJHQ GLH I*U GHQ WHFKQLVEKHQ %1H+WLURHJ|BHUQHIEJKWRWR%FVG&?O[?@@FWKHSE@?EUG e”Ee” ””gpe”E'StZ'eE”'Cptung(gr}e\f\?fg schutzzaunes mit BWUIXFKHU *ROGSDUPIQH 2QWDULR %HUOHSVFK 5RWHU %RVNRR%P SR PRAQDRAHEF KDGPRGXOHQ XQG GHUHQ RUGQXQJVJH Pl %dbng- @ BarstbevitscRalte Ei$Zauso@sshiossend Migskann in Form einer Haftungsfrei-
Der Geltungsbereich befindet sich auf den Flurnummern 569 TF, 881 TF, 582 TF, 584/4 TF, Q | Q ] ] Euonymus europaeus BIDITHQK*WFKHQ Birne: *XWH *UDXH |VWHUUHLFKLVFKH :HLQELUQH 6W X|\w W Bhdanfhoprdnynodes Teopaischen Umweltschutzes des Landkreises Passau geeignete VWHOOXQJ JHVFKHKHQ LQ ZHOFKHU GHU %HWUHLEHHU I-U NV
: % IGHU EDXOLFKHQ 1XW]XQJ Prunus spinosa Schlehe Wwilli Christ. H Sweet. Al der L Nachweise vorzulegen. jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von land- und forstwirtschaftlichen
XQG GHU *HPDUNXQJ :HLKP|[UWLQJ XQGGDHHI "GHWD YOPXID x BBy *UsQRUGQXQJ XQG QDWXUVFKXW]IDFKOLFKH 0D% QDKPHQ p lllams Cnrist, Harrow sweet, Alexander Lucas
3DWWHQKDP LQ GHU ODUNWJHPHLQGH 5RWWKDOP+QVWHU H PD[LPDO JXOIVVLJIH *UXQGIOIFKHQIDKO *5= EHWUIJW Y, SEYEKOXYY GHU JU*QRUGQHULVFKHQMQIKE B W LYW x| BRRARGH D H o oD Hunds-Rose Zwetschge:  Hauszwetschge, Katinka, Haroma (PLVVLRQHQ 6FKDGHQ DQ GHU JUHLIOIFKHQSKRWRYROMDLNI
)*U GLH (UPLWWOXQJ GHU *5= LVW GLH JHVDPV\GHBRQYBH@wBHEQF&\BWQUE,If:IRM%mP§|>1JGH DP /DQGUDWVDPW 3DY\WRKUILG KWHR MHEG@WESa I L]LHUW Gemeine Hasel Kirsche: *UR%H 6FKZDU]JH .QRUSHONLUVFKH +HGHOILQJHU | 4 ARDANGMEO PRUHOOH RUGQXQJVIHPI%H /DQG XQG )RUVWZLUWVFKDIW D XD GWRQB
Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 20.11.2025, PD%JHEOLFK %HL GHU %HUHFKQXQJ GHU *W)XQQGRGDMFEHQVXQG | MHLH QMQGIhFl'JFlfHRQI—ﬁJVWHOOXQJ DOIX]HLJIN@ Q' IGH § X3Q\W H UKV 1GHRIYS Wigate *HZ|KQOLFKHU /LIXVWHU 'LH (UVFKOLH%XQJ GHV 30DQJHELHWHY HUIROJW GXUFK E/HVWBKHHIH Y-R(Q DEHLWHH@® 05H VGHH VI HMWEHBFK ]X GXOGHQ
GHU %HJU+QGXQJ GHP 8PZHOWEHULFKW XQOBHGEY $RPIOHLFKYRRAEWL BRI FO® ML FKHQ $QODIHQ «EHUUBKWHRH®RFKH®L BIQX @B {1 FRMMGEE WK Q GH DEJXQHKPHQ Rhamnus catharticus Kreuzdorn (UKDOWXQJ YRQ EHVWHKHQGHQ %IXPHQ 6WUIXFKHU KQG YRQEMLLIKOQHEA A FKRHIQQGHVWUD%H 'LH /DJH GHU =XIDKUWHQ NDQQ GHU SODQOLFKHQ 'DUVWHOOXQJ
VRZLH GHU VSH]LHOOHQ DUWHQYRRXW]JUHFKWOLFKHQ ‘$JyHE3J4 SEVWDQGVIOIFKHQ JZLVFKHQ GHQ ORGXOUHLKHQ 'LH DXIJHI*KUWHQ JU*QRUGQHULVFKHQ D% GDEPW ® UV FK X ] KoFRapbycKsngra Schwarzer Holunder E5: % HVWHKHQGH %IXPH B6WUIXFKHU RGHU VRQVWLJH $XIZFK\eMnommen-werdeaDQ]HLFKQHWHQ %HUHLFK (LQH 9HUXQNUDXWXQJ GHU *EHUSODQWHQ )OIFKH ZIRUWR)G
GHU %HHLQWUIFKWLJXQJVDQDO\VH YRP NRQJHSWGHRP%RGHQVEXWXQGIOIFKH GHU PIJOLFKHQ XQWHUJHRUGI@QHWMH® MEHQD QO EHRs GPHVWHQV QDFK HLQHU 9HJHWDGHR QXS NWILR@N W IFKRELBUY RAGMAES 1 XIQ Roter Hartriegel VLQG ]X HUKDOWHQ IDFKJHUHFKW ]X SIOHJHQ XQWYRAKWDX| XQG EHWULHEVEHGLQJWHQ %HHLQ YROWDLNDQODJH LVW GXUFK JHHLJQHWH 0D%QDKPHQ ]X| YH
und den Blendgutachten vom 09.10.2025 und 15.10.2025 QLFKW «EHUVFKUHLWHQ 'LH HLQ]HOQH&HUW DR RHIQVGH. YN B IGWQIDGHE ¢ AdVB4idErdn O L F Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn JXQJHQ ]X VFK*W]HQ )UHPGH *HK|O]DXIZ*FKVH XQG LQYDVLYHBBAMHDIIG QG LP 5DKPHQ GH soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beein-
GHU HLQJH]IXQWHQ )OIFKH IUHL ZIKOEDU 'LH (QWZLFNOXQJVSIOHJH GHU $XVJOHLFKV@IB&MWEDKPKQHY W |l Vibu@unHahaXaHU YR Wolliger Schneeball (UKDOWXQJVSIOHJH GXUFK $XVPIKHQ ]X HQWIHUQHQ (LQH %HOHXFKWXQJ GHU $QODJHQIOIFKHQ LVW XQ]XOIVVLYJ WUIFKWLJIJXQJ GHU PLW . XOWXUSIODQ]HQ EHVWHOOWHQ QOJ|F
Rechtsgrundlagen GXUFK]XI*KUHQ 'LH 3IOLFKW ]XU DOOJHPHLQ@H®D 3NOHWHI «GH U |$WbOsArid dplilisv P D %0 Q D K *HZ|KQOLFKHU 6FKQHHEDOO 'HU *U*QODQGDXIZXFKV LVW ]X HQWIHUQHQ 'LH )OIFKH @dD|U
1.3 Bauweise GLH 'DXHU GHU 1XW]XQJ GHU $QODJH ,P WHVRP WO DX QHOXNMMRQ JVEHUHLFK LV 1.8 Wasserwirtschaft 1.14 Bauzeitenregelung
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: JXQNWLRQVEHGLQJIJW JHPI% 30DQGDUVWHOOXQJ Pflanzenschutzmittel zu verzichten. o _ _ . (QWZLFNOXQJ HLQHV H[WHQVLYHQ :LHVHQVDXPV WHILQZH LMVH BXWOHNHFKXQAINIRKY 2EHUIOIFKHQZDVVHU KDW DXI GHP U XD Vom JALNQ QX GHI RODMIG OG QRWEWOHLWXQJ XQG GHU %D XD Y B HR22MWRsdrWMsci@fK U DX % HUKDOE GHU 9RJHOEUXW]HLW
Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten Vor Baubeginn ist sicherzustellen, dass sich eine ausreichend dichte Grasnarbe etabliert hat, E3: 'LH JHNHQQ]HLFKQHWHQ )OIFKHQ DX%HUKDOE/ GMWLERXQIHV 8AIDR L P EWIHDEMH BXHIIKUGHQGHQ 6WRIIHQ ] % gOH LP %HUHERK YRGEHUWUDXRYRQRGHUNWREMH ELV JHEUXDU ]XOIVY LBs wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 PD[LPDOH ORGXOK|KH P um einer Erosion vorzubeugen. HUEULQJXQJ LQ HLQ H[WHQVLY JHQXW]WHVHDQWH P $I®MW KHMN EUHN\VE IS @ LMDIHARWYVSUHFKHQG GHQ HLQVFKOIJLIK@PRUVAKULIWHQ LQVEHVRQGHUH GHU 9HURUGQ von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
%*%0O . 6 ]XOHW]W JHIQGHUW GXUFK SHWPEBWY *HVHW]BFYWBRG GHU ORGXOUHLKHQ PLQG P _ . | XP]XZDQGHO ,Q GHQ HUVWHQ -DKUHQ EXWUGIH :FHHWHP XK ) OFHKB PXODMQ |XP 8PJDQJ PLW ZDVVHUJHIIKUGHQGHQ 6WR I HR1Bodenkmglighe) Bamleglei@ngH W H 6W|UXQJHQ RGHU DQGHUHQ 9HUGDFKWVPRPHQWHQ *HUXF[K
% * % O 1u ORGXODEVWDQG |XP %RGHQ PLQG P %9% (l\J/UVHLLQF(};(XNHJLgll_JI\/SI—OLHHJOH xi(/gv([;) SgﬁexHPDw\/‘;JQH[;KSFP“‘QLDXi ! FQ g SB*EL XX PIKHQ (UVWHU 6FKQLWW QR FEHIW WWRLIXE HPY W | HAnGEEReragdnihy HAWSV) zu erfolgen. =XU 6LFKHUVWHOOXQJ HLQHU IDFKJHUHFKWHQ XQ G iU \B\DMXYUKREEAM BARIAHNWAHDEgentibF KU infotiniegen.
E 9HURUGQXQJ *EHU GLH EDXO LF K HBas\WLX@\ErGdiithg-U X Q G M v { MRAylausrichtung: Ost / West 3 ( QUFK $X_VPIK]HQ 1 SQWIHU%HQQW?VN\Q-G\I;Q EY | Y LHUHQGH +HUEVWPDKG DE I<KUPRRQW $OWIUDVVWUHLIHQ GXUFK]X sowie des Baus in Bezug auf die Belange des Bodenschutzes ist eine bauherrenseits zu
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des 'LH PD[LPDOHQ ORGXOK|KHQ VLQG DE GHU QRWHMMNHEHQ *1H|O Q\f%%%ﬁ\{x@v@N%HQ GDVV LQVEHVRQGHUU—la_quQQEQOwAmH\Uﬂ o P 9% Wl ZHLOV DE]XIDKUHQ ,QQHUKDOE YRQ ZDVVHUVHQVLEOHQ %HUHLFKHQ VLQG DQW H kroivierevide¢ boderkupdiiche BayiphegleBuny\eHiogrerichH 2EHUIOIFKHQZDVVHU DOOHU $UW ] % YRQ 'IFKHUQ XQG EXI
*HVHW]HV YRP  -XOL % * % O , 1U LVWJHIQGHUW ZRUGHQ %BHHLOWUIFKWLIXQJHQ ] % GXUFK (QWYRQJI DDV YRQHWIMIFRKKQOLWW 1X (GHOVWDKOSURILOH .XQVWVWRIISURILOH RGHU )ODFKI®tQGXQJHQ ]XYHUZHQGHQ (EHQVR LVW LQ GLHV QLFKW DXI 6WUD%HQJUXQG EJZ LQ GLH 6WUD%HQHQWZINV
¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, )*U *U+QGXQJ XQG REHULUGLVFKH %HIHVWLIX@IN® YO&BLOUUIPY W RELGTHTE QN éggé JUHLIHLWIOIFKH V\MB WD K QG H@ HReMBsemo | BWEH U XREMWWZLHVH $XVIOHLFKVIOIFKH %HUHLFKHQ HLQH (UULFKWXQJ YRQ %( )OIFKHQ XQG 7UDIRVWDWLRQHQ QLFKW ]XOIVVLJ 6FKIGHQ RGHU 1DFKWHLOH GLH GHP *UXQGVW+FN RGHU [GHC
JXOHW]W JHIQGHUW GXUFK $UW  GHV %+%ON]H& YRP -[x [ || Korrosionsschutzlegierungen zu verwenden. *DUWHOQDEIIOOH $EIDOO HWF VLQG XPJHKHQ®GHQWU R K @HHR 3@t 0 HdB-HWUNHEQIHLFKQHWHQ J)OIFKH HQWODNUDGHU L PHLQEHYHUEL QG XQJ EWUD%HQREHUIOIFKHQZDVVHU HUZDFKVHQ VWHKHQF&HER 16l
,Q JUXQGZDVVHUVHQVLEOHQ %HUHLFKHQ QMRG DICHN HUHIDWMILIVKARILRIE K Brldbrgehy L D A+|FKIHOGHQ® LVW HLQH BWUHXREVWZLHVHKDIQPLYF KHQ2 EVAV EFI MNP HK Q F B WKW JIJVYHUWUDJ XQG JROJHQXW]XQJ IROJHU NHLQH (UVDW]DQVSU*FKH GXUFK GHQ 6WUD % HQEDI[X
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: XQVWVWRIISURILOH RGHU )ODFKJU+*QGXQJHQ ]X YHUZHQGHRQ ]X SIODQ]HQ VLQG 3I0DQ]DEVWDQG PLQG QP D@ZDQWDD)W | FHH [O\RW KD EHHQMIN UIJHU YHUSIOLFKWHW VLFK JHJHQ<EHU GHU ODUNWJHPHLQGH ¥ %DX*% LP
1.7.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage DXWRFKWKRQHYV 6DDWJXW +HUNXQIW@HMILIKQXWRBRU]R®EBHNBDPNIHAR QX QJIJVYHUWUDJ E]Z VWIGWHEDXOLFKHQ 9HUMURP XU 8PVHW]XQJ GHU $QODJH XQG VR (V ZLUG DXI GHQ t $EV  %%RG6FK9 GHQ t %%RGG6FKY XC
a) Bayerische Bauordnung  (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 SEVWDQGVIOIFKHQ El: ,P HLQJH]IXQWHQ %HUHLFK LVW Pl%LJ HQWHQWMLNEHO XVEWHEBEWWJEQORGGELVW VFKeULJ ]X PIKHQ (UVWHU 66KR% WMWY G FE KL N PO GMWPIHPHLSOBH RGHU "ULWWH HLQH :HLWHUIKUXQJ GHU 1XW]XQJ QLFKW EHDEVLFKWLJHQ QDFK
900 6 % D\56 % JXOHW]W JHIQGH UVE K\K WIR K HaAlJH o U XRE VIW]OLFK JLOW $UW  %D\%2 LQ GHUIMHZHLOV DNWKXHQ@XHCGWHAGENQUDVWDRGRUW HLQH *U-QODR\E D QNDRXQ | VW RBIK VG R YRI¥KAXMWVYRQ GHU )OIFKH DEJHIDKUHQV BEX W ]@LX\QN DM GYW JBRIHEH GHU 3BKRWRYROWDLNQXW]XQJ ]XP 5+FNEDX GHU $QQDJH 6IPWOLFKH EDXOLFKH %RGHQGHQNPIOHU
YRP '"HJHPEHU *90. 6 XQG GXUFRK RP G H\H FHHIRVEHIVL H ORNDO JHZRQQHQHV 0IKIJXW YRU]JXQHKPHQP BR®OWHO+B ®F XWREHEX G U X V FK Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Der (YHQWXHOO DXIWUHWHQGH %RGHQGHQNPIOHU XQWHUOLHJH
2024 (GVBI. S. 619) 1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen verwendet werden, ist dies durch eine Umweltbaubegleitung entsprechend zu dokumentieren. P 6FKXW]EHUHLFK GHU 7UDVVHQDFKVH YRQ QUBNIOEWDXR YV LQ|GENHFNBBMX3EOXQLFEKHU $QODJIJHQ LP 9HUWUDJVJIHELHW KOHW LQQHUKDOE YRQ ORQDWHQ DXI .RVWHQ G /IDQGHVDPW IeU ' HQNPDOSIOHJH $UW $EV XQG GHV 1HRQ
'LH P|JOLFKHQ XQWHUJHRUGQHWHQ 1H BHRQR@EHIY #XQ M\YEDH Q WHEVIR @BHW G HUIOIFKH LVW PLW GHU 8QWHWHRPHN B QWX WY HEQ K REXDDE]XV 9RUKDEHQWUIJHUV YROOVWIQGLJ XQG UsFNVWDQGVMW IDYX|HUIROJHQ 1DFK 1XW]XQJVHQGH beachten.
Gemeindliches Satzungsrecht: mit einem Flachdach oder Satteldach zu versehen. WLVFKHQ NDQQ GXUFK =XODVVHQ HLQH®R W W-DICAKEHK 16 @ NFKINKIERKFH Y 1 kBB LwIwHQ *UXQGVWeFN ZLHGHU GHU ODQGZLUWVFKDIWOLFKHQ 1XW]XQJ XU 9HUI+JXQJ ]X VWHOOHQ hEHU GLH
a)Art. 23der *HPHLQGHRUGQXQJ 1+U GHQ ).t Har BERaDAN DGO 'LH PD[ )LUVWK|KH K|FKVWHU 3XQNW GHU 'BFXNRB@UWQDMWWIORBKBRSE- DKW ZHUGHQ “LH JHVDPWH )JOIFKEDKWGY PG B K LW BEILHOYES EYkPH +RFKVWDPP  [Y =XOIVVLINHLW GHU %HVHLWLJXQJ GHU JHSODQWH QUSDQWEEBSIODQ]XQJ QDFK $XIJDEH GHU 6ROD 2.4 Altlasten
$XIXVW £9%0 6 %D\56 . GXORWIW BHQGHUMW{Q@GHREHUNDQWH IHVWIHVHW]W JX STOHJHQ ,Q GHQ HUVWHQ = -DKUHQVKD QU & QK VOFDIKKAS XHPU H LABHL R A ctand: 20,0 m HQWVFKHLGHW GLH 8QWHUH 1DWXUVFKXW]EHK|UGH DWI| GHU|[*UXQGODJH GHU ]X GLHVHP =HLWSXQN 6ROOWHQ ZIKUHQG GHU %DXPD%QDKPHQ %RGHQDXII100LJN
vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) 'LH 5HLKHQ GHU 3KRWRYROWDLNDQODJHIXQQ® QHE ROWHQ OL F Kty G B JEQ!\QIQ'KJi(W LVW DEJXWUDQVSRW®WWEHUERQ I ®WW UL 1 MUY NDQQ HLQH geltenden gesetzlichen Regelungen. HLQH $OWODVW R | KLQZHLVHQ LVW GDV /DQGUDWVDPW (31
1HXH 6WHOOSOIW]H =XIDKUWHQ XQG %kuul_E|E)vzm:JrHval_vczgGI;LJZJ|J>)§/§<P-|I é)JH x8IGV3|O%S]DHS\)EIEIE)I?\‘;V?IL.LKV\?V\CVHZOHBW?;E;UH\/LY\;EIEKG H‘LXWWD%']BWYZBKO JHPI% QDFKIROJHQGHU /LVWH 6WeFN
Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: IOIFKHQ RGHU PLW ZDVVHUJHEXQGHQHU "HENH ]X EHIHVWLJHRQ *HP 1% T $EV D 6DW] %DX*% LVW XQWHU HQWVSUHFKHQIGHU $QZHQGXQJ GHV 1 $EVDW] 2.5 Energie / Elektrische Leitungen
%*%0 . 6 ]XOHW]W JHIQGHUW GXURFEK $2MWREGHY *HV H WA §infiedungen E2: )oU GLH SODQOLFK JHNHQQJHLFKQHWH (NG DX D X W RWKMIKABYYRIKA R B XHEKIXI-KUHQ (V VLQG QXU URBMYGHDRKHLPUVFKH WU WHQHXVHHUZXUFKI*KUXQJ VLFK GHU 9RUKDEHQWWIHWU |LIP 'XUFKI*KUXQJVYHUWUDJ YHUSIOLFK (VLVW YRUJHVHKHQ 7UDIRVWDWLRQHQ DXI GHP 30DQXQJV
(BGBI. 2024 | Nr. 323) Zaunart. 6WUIXFKHU $OSHQYRUODQG PLW 31OMRYDEWWKIHRDG Y@ Q]TRKDOLWIW =XU 6LFKHUVWHOOXQJ *EHU GLH +HUVWHOOXQJ GHU $XW|OHILFKVPD%QDKPHQ VRZLH *EHU GHQ 5+FNE IRUPDWRUHQVWDWLRQ EHQ|WLJW GHU 9RUKDEHQWUIJHU| M
b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)  vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, 'LH )OIFKHQ VLQG PLW HLQHP OHWDOO]DXQ L]WWHUIPWFQHQGMD&WGRﬁUWI—@%RﬂFéQHQ XQWHQVWHKHQGHIZHU\GWMID PQU@RPWHQMHUGHQ (V GHU $QODJH KDW GHU 9RUKDEHQWUIJHU VLFK ]X YHUSIOLFKWHQ GHP ODUNW 5RWWKDOP-QVWHU HLQH HLQHU *U|%H ]ZLVK@BQ® PP
%D\56 8 GDV ]XOHW]W GXUFK t MWL *HVHW WY BRR RSWLRQDOHP hEHUVWHLIJVFKXW] SODQJHFIY HKIQOXW R GHQ )"QQDf%ﬁng\érﬁé?ﬁrtinGruppengepflanzt_DerSchutzvorWildverbissistdurchgeeignete VHOEVWVFKXOGQHULVFKH %*UJVFKDIW HLQHU LQOIQGLVHKHR %DQN DXV]XKIQGLJHQ
JHIQGHUW ZRUGHQ LVW =DXQIHOG PXVV PLQGHVWHQYV FP EHWUDJIX®@I V¥XZHUGHR Y LQED 2 QCXKBRYOHVIL FKHUIXVWHOOHQ XQG QDFRIPDQ] T XDKOLMG WXX I GW DHIUNDHH@®
LH ZHVWOLFK YRUEHLI*KUHQGH *HPHLQGHVIWUD % HU '8 B U RDOH AHNQTH B KOWHO VWHKHQGHU /LVWH HQW @QRR FGHU ZHIDA/W® QIPF KVKIX WR BH U H
Darstellung entnommen werden. Erdkabeln ist die Heckenpflanzung zu unterbrechen.
. PLANLICHE FESTSETZUNGEN(1/2) 2. TEXTLICHE HINWEISE (2/2) VERFAHREN
$UW GHU EDXOLFKHQ 1XW]XQJ t $EV 1U %DX*% tt1t ELU *UHQ]JDEVWIQGH %HSIODQ]XQJ 'LH ODUNWJHPHLQGH 5RWWKDOP*QVWHU KDW LQ GHU 6LW]XQJ
. . _ !
. 6RQVWLJHY 6RQGHUJHELHW I-U $QODJHQ ]XU 1xw] $XI1 GLH (LQKDOWXQ‘] GHU LQ T $UW A UHQ]DEVWDQG YR(.) 3|@d@@]dﬁ@ﬁfs&@@d$§43\ébauunggp’iéﬁé'b@sbm(g‘,%lv\/[ﬂé@ﬁfstelIungsbeschlussWurdeam
N s Abs. 2 BauNVO EHL ODQGZLUWVFKDIWOLFKHQ *UXQGVW+FNHQ3 $*%*% *HYHW] [XU $XVIRKWARE O3RN ErNBY Y @LAHADE KW
X o, : - Gesetzbuchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben
'30,2 . ) (—G(SL'\IQXWX'(-?\SVFYQGIL.TJ (]U(yLO’L'::ﬁ;’VKXV%JO'aLLgE\l/JVHf%SRV;’SBIRROVV\‘;VDD'-V’\)“LDSQO'\3/~ wird hingewiesen. 'LH IUsK]HLWLJH gIIHQWOLFKNHLWVEHWHLOLJXQJ JHPI% t | $E
Y % . . WHFKQLVFKHQ %HWULHE GLH 3I0HJH XQG GLH hEHUZDIFKKK @ 1 $QK[UXQJ I-U GLH 9RUHQWZXUIVIDVVXQJ GHV %HEDXXQKWVWQD
- Q. d . ’ $X%HUGHP [XOIVVLJ LVW GLH (LQIULHGXQJ GHU $QODJH 2.7 Brandschutz in der Zeit vom 28.05.2025 bis 01.07.2025 stattgefunden.
; ' Q o =XJIQJOLFKNHLW
_// N 5 882 879 h%%o&/ 0D% GHU EDXOLFKHQ 1XWIXQJ Y $EV 11U  %DX*% T %I 6SHUUYRUULFKWXQJHQ ]XP *HOIQGH XQG ]X *HEIXGHQ VHQIF ][X OV LU+ KHQW LG H Ho HHXHWOZHKQIG HU %HK|[UGHQ XQG RIRQY W LD
OD[LPDOH ORGXOK|KH P [IIQHQ NDQQ 'LHV LVW YRP %HWUHLEHU PLW GHU JXVWIQGULJIJHQ $EWD Q &WKK¥% WG IGH @ \OW V WHMDZXH ILVR DIVR/XIGIOGH Y % HED XX Q J|V
| 878 . . 0 B 0 D
// A1 LA > 3 Q . / \ O+D| E(LHPSSG]))E(O)FVEVHL%HD*%\:NH JHPHVVHQ DE QDW-UOLFKHU *HOIQG abzustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos hat in der Zeit vom 28.05.2025 bis 01.07.2025 stattgefunden.
| // e X3 \ ° \ )*U GLH (UPLWWOXQJ GHU *UXQGIOIFKHQ]DKO LVW GLH JHVDP JHVFKDOWHW ZLUG )+U HLQH JHZDOWORVH =XJIQJOLFKNHLW|VROOWH LQ $EVSUDFKH PLW GHP ]XVWIQGLJHQ
9 e y \ , \ *HOWXQJVEHUHLFKHY PD%JHEOLFK 6DFKYHUVLFKHUHU XQG GHU |[UWOLFKHQ )HXHUZHKU HLQ )HXHUZ¥K(Y\WEOUYVBEHY GHERWXQEB/SODQV LQ GHU )DVVXQJ YRP
T 1LV LA , \ ?$A)(|Q_I(I)_Dcf]|_H|L(JQ (iA)EHHUUHUFgJQV\)I(I—?(g fOHIgK*I:’g%%']?('JﬁEK\(’Q'—HQQG gﬁgg‘vb%%%”f (nicht VdS anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden. VRQVWLJIHQ 7UIJHU [IIHQWOLFKHU %HODQJH JHPI% t $EV | ¢
A ] : \ ’ ) $EVWDOQGVIOIFKHQ JZLVFKHQ GHQ ORGXOUHLKHQ ||| ] e beteiligt.
& / / | 'LH *UXQGIOIFKH GHU P|JOLFKHQ 1HEHQJHEIXG H X@® XDH\OH G O =XJIQJH XQG =XIDKUWHQ DXI| GHQ *UXQGVW+FNHQ
P ’ HLQHQ :HUW YRQ PO QLFKW «EHUVFKUHLWHQ 'LH HLQJHOQ +LHU JHOWHQ GLH 9RUJDEHQ GHU %D\%2 $UW LQ 9HUELQGXQHP HWWIZNQI3HKWOERQXKHQIVEKD QY O F IGHOQ )PYVXQJ YRP
882 S i
i \ IRWZHQGLJIJNHLWHQ LQQHUKDOE GHU HLQJHJIXQWHQ JOIFKH | GLH JHXHUZHKU DXI *UXQGVWsFNHQ3 ',1 )DVVXQD | %| ['LHEPISOLFISEY $DXIM LQ GHU =HLW YRP ELV
/ %DXZHLVH %DXOLQLHQ %DXJUHQ]HO t+ $EV 11U  %DX*9 7UDIRVWDWLRQHQ P+VVHQ I+U )DKUJHXJH ELV W $FKVODVW W +EHU EHIHVWLJWH 6WUD%HQ XQG
Wege erreichbar sein. 6. Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktrates vom .................... den
— —-—  Baugrenze BHEDXXQJVSODQ JHP $EV %DX*% LQ GHU )DVVXQJ YR|P
: Ansprechpartner: beschlossen.
0 * 0
\ ANURITCLY OIPRNG  sFy  TU XQG SEV  %DX*% 8P HLQHQ $QVSUHFKSDUWQHU LP 6FKDGHQVIDOO HUUHLFKHQ ]X NJQQHQ PXVV DP =XIDKUWVWRU GHXWOLFK
DQP-
\ Z Z = XIDKUWVIOIFKH LQOHUKDOE GHV *HOWXQJVEHUHLF| XQG GDXHUKDIW GLH (UUHLFKEDUNHLW HLQHV 9HUDQWZRUW OARRKW DGR @YWHWWH TN DQIJHEUDFKW VHLQ XQ
GHU |[UWOLFKHQ )HXHUZHKU PLWJHWHLOW ZHUGHQ
*UeQIOIFKH EV __1U XQG $EV  %DX*Y% :
Q Q t $ QG 3 ° 0 YOXUVEKIGHQ LD [ (Siegel)
/ 'LHVHQDQVDDW XQG 3I0HJH LP %HUHLFK GHU 3KRWR 'LH [ITHQWOLFKHQ :LUWVFKDIWVZHJH GLH GXUFK GLH %DXRD% @WKMNHEWHB %SO X EtkYW zHoWHYPREYWHU
GHV =DXQHV  OBl%:eQtickerRdstsetzungen - 1.7.1) GXUFK GHQ %HWUHLEHU HQWVSUHFKHQG GHP XUVSU+*QJOLHKHQ =XVWDQG XQG LQ $EVSUDFKH PLW GH
764%-0141-00 “ ODUNWJHPHLQGH 5RWWKDOP*QVWHU ZLHGHUKHU]XVWHOOHQ |/ Ausgefertigt
A ':LHVHQVDXP 0 D% ((@xalichHe Hestsetzungen 1.7.3)
N /
© 3 & 2.9 Strukturanreicherungen SRWWKDOP-QVWHU GHQ
) N ‘\ 7 %(%Dgé?_'?]'aox 1C)5(W)]<)L(JOJVV\L/JZI—|LJFHNOOXXOJJH$ROD1%I53VDXKUPQOGX?DG )GOVIFF Strukturanreicherungen mit z.B. Lesesteinhaufen, Sandhaufen, Reisighaufen werden von der
/ E ) ,lbs6BauGB) QG 1XU (Q Q Q Q Q X1% LQ GHQ PRGXOIUHLHQ %HUHLFKHQ EHJU*%W XQG VLQG| ]KU IUHLZLOOLJHQ 8PVHW]XQJ IUHLJHJHEHQ
N . 5 :
\/ < - SB;NHDQE%I(tgxﬁi&]e)ész]sstgn ((_:‘rl;lQ%JZL;oQXQJ 2.10 Belange des Forst e e O (Siegel)
0 Q gen .7 'XUFK GLH /DJH GHU JUHLIOIFKHQSKRWRYROWDLNDQODJH |D|QJURYTHOEVYPC e GIR K 1" %I YU R WHU
/| /] - (UKDOWXQJ YRQ %IXPHQ B6WUIXFKHUQESQG VRQVWLJ $EV GHV %D\:DOG* NDQQ HLQH *HIIKUGXQJ GXUFK :LQGZXUI| EUXFK HQWVWHKHQ (L\?H +DIWX83
/ / (textliche Festsetzungen 1.7.5) der angrenzenden Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungs- HU 6DW XQ‘]\ZEHV*FOKOX V IX GHP %HEDXXQJVSODQ ZXUIGH (E)F
E ‘ IUHLVWHOOXQJ JHVFKHKHQ LQ ZHOFKHU GHU %HWUMLEHU |-V v%lﬁﬁ\?ﬁcﬁé’\;g?@@éHéH%E‘gQ&FQQkRT%%'WV%XW JGHHPDFLKWGHBU*HL*LE
. $QSIODQIXQJI YRQ 6W BHeRIENWSIStRUAGRN 1.7.4) jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von forstwirtschaftlichen Emissionen EHUHLWJHKD]OWH QX G EHUQGHveH KI?OWQDXIQ "
/ // Schaden am Photovoltaikpark entsteht. Q XQ Q.Q @ FNUSOLLDALY
o1 8PJUHQ]XQJ YRQ JOIFKHQ 1+U 0D%QDKPHQ ]XP 6FKXW, GDPLW LQ .UDIW JHWUHWHQ $XI GLH 5HFKWVIROJHQ GHV |t
E5 T T T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft XQG GLH Tt XQG %DX*% ZXUGH LQ GHU %HNDQQWPD kKX
7 5RWWKDOP«QVWHU GHQ
yAL— 1 LIl LAl (] Yl ATl AL L L VIE=E=V T VoSS~ ™ ( / /7 7 L L] e (Siegel)
/ *«QWHU 6WUDX%EHUJHU  %+UJHUPHLVWHU
hv?,&\,\/\f,/’i \\\ // / » L1 /(/ /// // / / /r‘J 4 ‘
NN L1 / J
\\\\ i 14 = 1 ke % il | // L /! ‘/
- =/ L l = J ] % / £ 4 PLANLICHE FESTSETZUNGEN(2/2) LUFTBILD MIT ERSCHLIESSUNG M = 1: 10.000 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
- /1 A 5
d - ] / L L7 *1] e
// //f /// % < ¥ // /] /f ;ﬁ 15 Sonstice Planseichen I:QWHJ ULHUWHP *UsQRUGQXQ,
1] Vel /// Pg vl // // /] A62 JUHLIOIFKHQSKRWRYROW D
L1
1 L 7 *UHQ]H GHV UIXPOLFKHQ *HOWXQJVEHUHLFKV GHV %H
B il P L A=A o 7 [:] Q! © © ‘ 7HXIO|G +|FKIHOGHQ?® 7HLOI{ H| X
] ed ] g T q AT L
| // / L / 4 | 1] | // Zaun mit Zufahrtstor ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm )
a » / /// ] L | | 1] | I\/Iarktgemelnde: 5RWWKDOP‘QVWHU
e // L1 // /"/ ] '|| ]| |t = N VAR VA %WOHQGVFKXW]]DXQ P EHU QDW*UOLFKHP *HOIQGH
L1 v = 1/ . = - .
/‘2?( ] // /// ] / |_|| |I | || H I%—L %WOHQGVFKXW]]IDXQ P  EHU QDW*UOLFKHP *HOIQGH Landkreis: Passau
1 / | / = 6
Ll_)- 3 . : :
// Pd // d // //| || |I | |I H I 7 <N %OHQGVFKXW]]DXQ P +«EHU QDW+-UOLFKHP *HOIQGH Regierungsbezirk: Niederbayern
|t L1 / e [E—
T — | - 4 ] AT
g ] ’ i d AT 650 =(,&+(1(5./b581* 3/$1/,&+( +,1:(,6( Entwurf 20.11.2025
b7 f i REEzaingr gl ’ ’ 1:G
4 - f 1 - AL T W o == i s
587 /; ] % // / | " X IRRyZn ‘ Anlagenstandort
// ] AT Ll -7 62 JUHLIOIFKHQSKRW
g - THXIO|G FKIHOGH
,f/ = //| | |I H H I || |u/ / 650/ geplante Phtovoltaikmodule 7HLOI|OIF+I-<|H 7HXIO|GQ
= iz 8/3
4 // //*‘ || le' <<< > [ | geplante Phtovoltaikmodule in grundwassersensiblen Bereichen
L__ | (textliche Festsetzungen 1.3)
1 s 'nIIH:ULIL/M/ /ante Trafostat
/ / /\ /7 geplante Irarostationen | <7
| AT AL - o A . J/ vagein | Wiesbery ) o
AT s P 7 +|KHQOLQLHQ P O . Heohie \
iRt = o & & s i,
R I 7 / P __367 _ Flurgrenze mit Flurnummer ”,«,’5" ‘k\\\“"vﬁ;},}?:——xj X 387//1@/&77E - ‘ff
Y 48 B \ Senftl /Auggenthal / \ ; == = WA
A2 / \ //%/ ——-—  Gemarkungsgrenze % >l " Dedmann)| | ~ g ir"‘ \ P Mitterroit N\
I }/ P /// hEHUVLFKWVSODAQ
Z 4 ’
5 > / P 0D% QDKPHQEHVFKUHLEXQJ Anlagenstandort Planunterlagen:
/// 62 JUHLIOIFKHQSKRW *UXQGNDUWH HUVWHOOW YRQ ,QJHQLHXUE-UR *HRSODQ 2VWHUKRIHQ DXI |G
/ ~Z S 7HX|O|G +|FK|HOGHQ P Vermessungsverwaltung.
////// \ : $XVVDJHQ *EHU 5*FNVFKO+*VVH DXI GLH 8QWHUJUXQGYHUKIOWQLVVH XQG |GLH
//// aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
/ /// \ . DPWOLFK ELRWRSNDUWLHUWH )OIFKH QDFKULFK L DEKULEKWOLEKH hEHUGDKPHO
////// \ )eU QDFKULFKWOLFK *EHUQRPPHQH 30DQXQJHQ XQG *HIHEHQKHLWHQ NDQQ N
//// WDWVIFKOLFKH /DJH %LRWRS .RRUGLQDWHQ _ +|KHQV\VWHP
//%/ \ /IDIJHV\VWHP (756 870 +|KHQV\WWHP '++1 P <11
s Urheberrecht:
//// // ——————— %DFKYHUODXI 6FK|[IIDXHU %DFK )*U GLH 30DQXQJ EHKDOWHQ ZLU XQV DOOH 5HFKWH YRU 2KQH XQVHUH XV
/////// \ / Entwurfsverfasser:
47 :
. /%// -—————-  Niederspannungskabel mit 0,5 m Schutzzone
SN (S 7 S A \\\7/Z2 e = N [ SR R R e 0 .
%: N A *HPDUNXQJ :HLKP|UWLQJ ADVHUQZHUN — QDFKULFKWOLFK -EHUQRPPHQ @ GeoPlan L\)
= 7
7 )
s Q . . e
» 853 ///// 652 N ODUNW SRWWKDOR-QV 20 m - Linie zum Fahrbahnrand Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
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Errichtung von Wechselrichter/Trafostationen
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=(,&+(1(5./b581* =(,&+(1(5./b581* VORHABENSBESCHREIBUNG

Die Cirrus Solar GmbH & Co.KG plant die Errichtung einer )UHLIOIFKHQSKRWRY|R|O
In diesem Fall ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen | « U.B. Wechselrichter / Trafostation und Einfriedungen
sowie weiteren Nebenanlagen, die |+ den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind, ] XOIVVLJ

6RQVWLJIJHY 6RQGHUJHELHW I+U $QODJHQ ]XU 1XW]X( ~ VIl Zaun mit Zufahrtstor ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

Abs. 2 BauNVvVO
—-——  Gemarkungsgrenze

*UHQ]H GHV UIXPOLFKHQ *HOWXQJV
bereichs des Bebauungsplans || | ______ Niederspannungskabel mit 0,5 m Schutzzone
_______ %D\HUQZHUN QDFKULFKWOLFK EHUQRPPHQ

11®

%)

Der Geltungsbereichder )UHLIOIFKHQ S KR W Rt & D | ®vBrQriede salrht
——————— %DFKYHUODXI G6FK|IIDXHU %DFK ca. 27,2 ha befindet sich auf den Flurnummern 569 TF, 881 TF, 582 TF, 584/4 TF, 584/6
und 672/3 der Gemarkung : HL KP | U W de@Marktgemeinde 5SRWWKDOPQVWHU

Baugrenze

N R

=XIDKUWVIOIFKH LQQHUKDOE GHV *HOWXQJVEHUHLF (LQ]XKDOWHQGHU 0LOQGHVWDEVWDQG I+U GLH
Errichtung von Wechselrichter/Trafostationen Standort & (UVFKOLH% XQJ

EHVWHKHQGH =XIDKUW I+U GLH )RUVW XQG /DQGZLJ\ Das Planungsgebiet liegt Q | U G @eL Mdtktgemeinde 5 R W W K D O BieQUWHKIO L H % X Q
der Q|UGOLFKH Q désiGeur@gshekeldhes erfolgt « E Hehen Wirtschaftsweg, welcher
‘LHVHQDQVDDW XQG 3IO0HJH LP %HUHLFK GHUEBKRWH imWestenandie YRUEHLI*KUHQGH *HPHLQGHYHUEL RI& KUMKNROWHPs
der V.GOLFKHQ TdeéeblGeltuddsbkreiches erfolgt direkt « E Hli¢ im Westen vorbei-

JZHLUHLKLJH IUHLZDFKVHQGH +HFNH@2 (LQJU+QXQJ SCHEMA-MODULSCHNITT (M = 1:75) l*KUHQGH *HPHLQGHYH UEet Q BWQWNV WISk T MRS QO
Leitung O48. Auf der Flurnummer 522, Gemarkung Asbach, wird ein Umspannwerk errichtet.
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Alle 0D %o D Q J ihErkh© Allgemeines
Vorgesehen ist eine feste $ X1V W | Q GritWddpliischen auf Schraub- bzw. Rammfunda-

mente mit folgender % H P D %cuk@Alusrichtung:

\
N
Hinweis: -
/ /@V .- / g ;( \'%Q 881 : (UKDOWXQJ YRQ %IXPHQ 6WUIXFKHUQ XQG VRQB5WL TS . - maximale OR G X O K3,&
4 = | / K’ N 45 2 Regelschnitt bei ebenem *HOI1Q G H - Abstand der Modulreihen: mind. 3,0 m

2 /,,—”‘
/ / / // d A / s I / Y, q 7 - 7] B8PJUHQIXQJ YRQ )OIFKHQ I+U 0D%QDKPHQ ]XP 6FKXV bei auftretenden Hangneigungen ergeben sich b Q G H U Xd@© BIRG X OK | KH Q - Modulabstand zum Boden: mind. 1,0 m
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T T T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft .
- Modulausrichtung: nach Osten/Westen

+|KHQOLQLHQ

- Die maximalen 0R G X O K$ikdb@der QDWsUOLFKHQ *HOtQ@QreedserE HUND Q W
/ 7 7645-0141-00 I - 200 gy [~ ;824) Yo U *U e« Q GiXd@WBerirdische Befestigungen sind wirkstabile Zink-Magnesium-
/ N —367r_ Flurgrenze mit Flurnummer a1t 2 Aluminium-Korrosionsschutzlegierungen zu verwenden. In grundwassersensiblen Bereichen

332& 117 765 . . . . . _
/ / ”/ / / R . ¢ . 2 A sind alternative *U+Q G X Q JV Y Dvid EBe@tAhipiQfile, Kunststoffprofile oder Flach
/ K q b O0D%QDKPHQEHVFKUHLEXQJ = = JU QG X @uMdr@enden.
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Die ) O | F Kdth@ mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit
%50 optionalem hEHUVWHLJVFKXW] SODQ Jbep Atsstardd. 2yvis<héxX BpHe@ und
Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. $ X %0 H UsH Pauntore ] XOIVV LJ
%OHQGVFKXW]]IXQH BleQdguiaohtémdrridaiet werden.
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/ g}// 7 WDWVIFKOLFKH /DJH %LRWRS Im HL QJH]IXBerdidH éfolgt eine Wiesenansaat.

(1272) (2462) (1272) . . . R .
/ = - - -+ = Der naturschutzfachliche Ausgleich wird  E Hethe Streuobstwiese sowie « E Hlig

-——— 20 m - Linie zum Fahrbahnrand e Entwicklung eines extensiven Wiesensaums erbracht.
- Der artenschutzrechtliche Ausglich von insgesamt sieben, durch das Vorhaben betroffene
ES Feldlerchenreviere, erfolgt in Form einer & () 0 D % Q Da&UPdiher geeigneten externen

eplante Phtovoltaikmodule
7 gep $XVIJOHLFKVIOIEKH

| geplante Phtovoltaikmodule in grundwassersensiblen Bereichen Die weitere bauliche, nutzungsrechtliche, JU * Q R U G Q étdJ) GastakuHg der )UHLIOIFK H
photovoltaikanlage sowie Einzelheiten zu den $ XV JOH L F KV P DsliadirD Bab&li@hgs-
- geplante Trafostationen planund $ XV JOHLFKYV | Ogerdgett Qritl OND Q Qdie®en entnommen werden.
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LUFTBILD MIT ERSCHLIESSUNG UND EINSPEISEPUNKT M = 1: 25.000 O9RUKDEHQ XQG (UVFKOLH % X
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% Bayerbach 43 / o iy 1 ‘: 7, Marktgemeinde: 5SRWWKDOP«QVWHU

Landkreis: Passau
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LJ/ ~ - ’ y - : ' 7HX10|G +|FKIHOGHQ : . *
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/ | - \ Z ; - Altiichiseg Ty N 7THLOIOIFKH +|FKIHOG Y Vermessungsverwaltung.
o e - 7 - : 1 % Sealt o _ A 5 : L Untergrund:
\/ - - - p - - 1 - \ - - ' . M | (UVFKOLH% XQJ <Ef R _ $XVVDJHQ *EHU 5+FNVFKO+*VVH DXI GLH 8QWHUJUXQGYHUKIOWQLVVH XQG |GIH
. £ v ' [ - <. = * H i i
’ o //,// s 1 Lo i . ol T F e HPHLQGHYHUELQ | aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
y ' X o - - o - § " A S/ el ' IDFKULFKWOLFKH hEHUQDKPHQ
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Urheberrecht:
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/5)

Lo

Projekt}éitung: Daniel Wagner

BURMHNW %%3 6236WDS|HQEHUJB42'mw>HI|o|®/ B B%%3B:HLKP|UWLQJB7HXIHD|GB(2408090 6%.

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/5) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/5) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/5) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5/5)
o : 11Artderbau|ichenNutzung =DXQK|KH 3IODQITXDOLWIWHQ (UKDOWXQJ YRQ EHVWHKHQGHQ %IXPHQ B6WUIXFKHU XQQG Mg BayasitegreoelugX | Z« FKVHQ
Sat Aufstell d habenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem :
*TJZ.“nQRZErG”SXe ug%/sezvgr aAez %HUOIFKHQ pSKRWRh{gOW@GN bd ok lg \Qﬁ/t &/ﬁgﬁﬁ JHELHW I+U $QODJHQ HWPUTIXBEWQJ YRO(X BRD DH H KHJ Bl ==DXQV GDUI PD] P +EHU GEHWUDWHQOLFKHQ tHWYEBWKHU Y 6WU [Y PLQG 7TULHEH PLQG FP E5: %HVWHKHQGH %IXPH 6WUIXFKHU RGHU VRQVWLJIH $XI1Z}RKVHU B HINQQ G HYUFKBXWREG YRUEHUHKLWXQJ XQG GHU %DXDU
Q QXQ Q ) Q LPQ év W%EJULFKWXQJ HLQHU 3K RVORIYHREHDLONMMIAHI X PEW XQWHUJIJHRUGQHW Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden: VLQG ]X HUKDOWHQ IDFKJHUHFKW ]X SIOHJHQ XQGVYRWKW®DLKX | X & EHPWUHIHEVEB KN YRIQVH Q2P WIRIEGIU ELV JHEUXDU ]XOIV
3DUDOOHOYHUIDKUHQ GLH bQGHUXQJ GHV JIORFKRGEXWIXQIVS Hﬁ’Kﬁ/'SUéJorPé’l WY % HFKVHOULFKWH U RZDHR ZMWIDMHRHIQ X © BlehbisdHuizzat X Q I H Q IJXQJIHQ ]X VFK*W]HQ )UHPGH *HK|O]DXIZ*FKVH XQG L@QYDYLYH $SUWHQ VLQG LP 5DKPHQ GH
SRWWKDOP-QVWHU GXUFK "HFNEODWW 1U 1HEHQDQODJHQ GLH I+U GHQ WHFKQL VIFKXBIQO% 8 M/ Bl lUH E UHA KDUHQL BuK ReVihBIdGIRgO/ B Potentiellen Blendungen ist die Errichtung eines Blendschutzzaunes mit 6WUIXFKHU (UKDOWXQJVSIOHJH GXUFK $XVPIKHQ ]X HQWIHUQHQ 1.15 Bodenkundliche Baubegleitung
HLQHU +|KH YRQ ) P E]Z P XOIVVLJ Euonymus europaeus 3IDIITHQK*WFKHQ =XU 6LFKHUVWHOOXQJ HLQHU IDFKJHUHFKWHQ XQGHWB VYR X
Der Geltungsbereich befindet sich auf den Flurnummern 569 TF, 881 TF, 582 TF, 584/4 TF, OD% GHU EDXOLFKHQ 1XW]XQJ Prunus spinosa Schlehe 1.8 Wasserwirtschaft Planung sowie des Baus in Bezug auf die Belange des Bodenschutzes ist eine
XQG GHU *HPDUNXQJ :HLKP|UWLQJ XQGGHU GHW YOIXDAKPPHWPDO [XOIVVLIH *UXQGIOIFKHQ]DKO *5= EHWUIJW *UsQRUGQXQJ XQG QDWXUVFKXW]IDFKOLFKH 0D%QDKPHQ | Rosacanina Hunds-Rose 'LH 9HUVLFNHUXQJ YRQ 2EHUIOIFKHQZDVVHU KDW DXI| GHP U Rywevensetsveujkeorgiviermlg podenkundlicheyBaubbegleitung erforderlich.
3SDWWHQKDP LQ GHU ODUNWJHPHLQGH 5RWWKDOP+QVWHU )*U GLH (UPLWWOXQJ GHU *5= LVW GLH JHVDPWOHERRGIIODUEKEQHMLY I$H ¥ KKORKK/YHGHU JU*QRUGQHULVFKHQ®WQ@QMK® B QY X VW K W]Blﬁ_ﬂfﬂ'fﬂﬁlﬁm@ 0D Gemeine Hasel 8PJDQJ PLW ZDVVHUJHIIKUGHQGHQ 6WRIIHQ ] % gOH LP WHUHRLFK YRQ TUDII RV XQG RGHU HFKVHO
PD%JHEOLFK %HL GHU %HUHFKQXQJ GHU *UW)XQGRGDIFEHQVX QG MHAMAX OV FRE XKW VERHX|®GH DP /DQGUDWVDPW 3PDYWOKULEG KRUR HEEUESERBIOAELILHUW *HZ|KQOLFKHU /LIXVWHU ULFKWHUQ KDW HQWVSUHFKHQG GHQ HLQVFKOIJLIK@ PRUVFRUEtTWHOLtOVERVROGHUH GHU 9HURUGT
Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 20.11.2025 VRQVWLJIHQ EDXOLFKHQ $QODJHQ +EHUUWDB KWHQH®RFKH®L BIQ{ Q|8 B BHVQHNRJIWMRQPH +HUVWHOOXQJ DQ]X]HLIN@ Q' IGH § X\QJ\W H URIQV 1R cathagiiess Kreuzdorn *EHU $QODJHQ ]XP 8PJDQJ PLW ZDVVHUJHIIKUGHQGHQ 6WRIIHQ XQG *EHU )DFKIHEMAMICHE HINWEISE (1/2)
GHU %HJU-OGXOJ GHP SPZHOWEHULEKW X ZBHG.G.V $fRPJOHLF<'\)—|8)HF|}:<]|}Q§8¥H%GVIOIFKHQ ]ZLVFKHQ GHQ ORGXOUHLKHQ VFKXW]EHK|UGH DE]JXQHKPHQ Sambucusnl_gra Schwarzer.Hqunder (Anlagenverordnung - AwSV) zu erfolgen.
° QEXQ Q 'LH DXIJHI*KUWHQ JU*QRUGQHULVFKHQ®DURQGDEPW R UV FK X\ ] KDFKPWE seprmea Roter Hartriegel
VRZLH GHU VSH]LHOOHQ DUWHQVRRXW]JUHFKWOLFKHQ U I¥QRG10IFKH GHU PI[JOLFKHQ XQWHUJHR\QG@HWH@ MREHQD  @Q GHRS BPHNWHQV QDFK HLQHU 9HJHWDGHR QXS N WILR@N W IFKRRRNOWE gathasieHeQ Echter Kreuzdorn ,QQHUKDOE YRQ ZDVVHUVHQVLEOHQ %HUHLFKHQ VLQG DC>V\H O/H JVY ULDQ | VWZLUWVEKDIW-C
GHU %HHLQWUIFKWLIXQJVDQDO\WH YRP NRQJHSWCHRP»RGHQVHKEMY cEHUVFKUHLWHQ 'LH HLQ]HO QH & HW DRMVE RHIQ\GHL YN B|GWQIDGHE dddVB4Bs e O L F Viburnum lantana Wolliger Schneeball (GHOVWDKOSURILOH .XQVWVWRIISURILOH RGHU )ODF K} QG|X HH WVHG%H% HIE%Q/h t Q%Lﬁd B
und den Blendgutachten vom 09.10.2025 und 15.10.2025. GHU HLQJH]IXQWHQ )OIFKH IUHL ZIKOEDU 'LH (QWZLFNOXQJVSIOHJH GHU $XVJOHLFKV®@ IBWADKPKQ HY W || VBUGUTHOPEHUE HU Y R *HZ|KQOLFKHU 6FKQHHEDOO %HUHLFKHQ HLQH (UULFKWXQJ YRQ %( )OIFKHQ XQG 7UDIRVYW 0/ X@iwx IDOO S(i/vn\]/upzzr:geerll_J;QeJrvaORg/ KEQS]XéCHaKPH
; GXUFK]XI-KUHQ ‘LH 3IOLFKW ]XU DOOJHPHL HHI 3 H-GIH P 1S XVIOHLEKVED % QDK . Landound Forstbewwtsochafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfrei- |
Rechtsgrundlagen 1.3 Bauweise GLH 'DXHU GHU 1XW]XQJ GHU $QODJH ,P WHORP WO DX QO JVEH UIRVELKLEWOXQJ HLQHV H[WHQVLYHQ :LHVHQVDXPV WHLOZHLVHxPRUIORILXBSYVIHKWUDI XQG )ROJHQXW]XQJ ; HK H HOEKHU GHU %HWUHLEHU 1-U v
)XOQNWLRQVEHGLQJW JHPI% 30DQGDUVWHOOXQJ Pflanzenschutzmittel zu verzichten. E3: '"LH JHNHQQJHLFKQHWHQ )OIFKHQ DX%HUKDOE GHIWVLERXMQHYV "YQSR UK 5 ¥ Hid \BMWYI $XU YHUSIOLFKWHW VLFK JHJHQ-EHU GHU 8 I@\ﬁj(l-PF’]H‘L \6FH< K Q)/& rf?ffef o oy e e L
: : . Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten Vor Baubeginn ist sicherzustellen, dass sich eine ausreichend dichte Grasnarbe etabliert hat, HUEULQJXQJ LQ HLQ H[WHQVLY JHQXW]WHVHDQWH R $WXHMN Eb DG R oWVAHHRKVUDJI E]Z VWIGWHEDXOLFKHQ 9HUMUR) [ X FI¥BSP YR8 >Q geyen
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: _ _ GHO GH HUVWH DKUH EYCWU GLHH -1 WP . ! lgpf)}/\M MJ| L bFI&HQSKRWRYROWDLN
a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 PDILPDOH ORGXOK]|KH P um einer Erosion vorzubeugen. xPIXzDQGHOQ Q Q Q- ? ' ’ BEKODBNWYHPHLQGH RGHU "ULWWH HLQH :HLWHUI-KUXQJ GH j?g PI° G )RU@W LUWVFKDIW D XD GW R QG
. *Og o v ' . $E/VWDQG GHU ORGXOUHLKHQ PLQG P $XVKDJIJHUXQJ ]X PIKHQ (UVWHU 6FKQLWW QR FKW WURIXEG H. HigQBME R LYW 3KRWRYROWDLNQXW]XQJ [XP 5¢FNEDX GHU $QC[$ rj‘ H°LWH GH (VHWUHLEHUV IX GXOGHO N
07%0 -, 6 JXORWIW JHIQGHUW GXUFK SUNPEIBHY "HYHWIFN X DEVWDQG 1XP %RGHQ PLQG P Pflege: (V VLQG NHLQH 310HJH XQG 8PEDXP D% QD IORWQL D XZ KO MUK @ HEKHROMHUQLHUHQGH +HUEVWPDKG DE IKURQW O KB ekhBiIONild Bkl ithih S6MErKdnund Bodenversiegelungen zu beseitigen. Der 3 Q 6
%*%0 11U Modulausrichtung: Ost/West GHU (UUHLFKXQJ GHV =LHO]XVWDQGHV HQWX>HKNAVVHXHQY|DWHPWE 19 KHKW oW MHZHLOV DE]XIDKUHQ 5¢«FNEDX EDXOLFKHU $QODJHQ LP 9HUWUDJVJHELHW KOHV LQQHUKD EU RC%E OR\@DWHQHDX |$LY§N0HQQ9\'/HQ JOIFKH Z| RWRD ¢
E 9HURUGQXQJ *EHU GLH EDXOLFKHBatzJXgEr@dhihg~U X QG W {F N PD[LPDOHQ ORGXOK|KHQ VLQG DE GHU QRWHMVHEHQ 1H|O] BEMREYN YN QVEKUFK $XVPIKHQ ]X HOWIHUEBHEQQWUROMD ERUAK|YLHUWHOMIKUOLFK 9RUKDEHQWUIJHUV YROOVWIQGLJ XQG U+FNVWDQGVM LD IX| H lrFQ(IJ_IJ '?‘QN K rX WA oo Sy c}(‘ﬁ W H 0D%ODKPHO 1x Y H
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des VLFKHU]XVWHOOHQ GDVV LQVEHVRQGHUH 8RRy %@ RQWM6 HNHLL(Q Q DX%MUKBRBEVEZLHVH $XVIOHLFKVIOIFKH *UXQGVW+FN ZLHGHU GHU ODQGZLUWVFKDIWOLFKHQ 1XW]X0] Y‘ICEBB ba“ %9j%§r W%ﬁﬁw ul m%‘grbundenen"; Stive Beein-
*HVHW]HV YRP -XOL % *% O , 1U LVWJHIQGHUW ZRUGH® *U*QGXQJ XQG REHULUGLVFKH %HIHVWLIXYLNE® YORBLOUXNPYWMBE QWU FKQWLORIQAHQ | % GXUFK (QWYRQJI D@V Y/RQH-WIM VK KDL vRWC HYY JHNHQQJHLFKQHWHQ )OIFKH HQWODUDGHU L' P H | Q BHMH YR GHHKIAY GHU %HVHLWLIXQJ GHU JHSODQWH QUSDXGIRBIT (f(}d 4N Rudglien 3¢hadp \% K8 g THO EHVV%HOOWHQ \dir
¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, Korrosionsschutzlegierungen zu verwenden. *DUWHQIOIFKH RGHU JUHLJHLWIOIFKH V\WMBWDVA K QG HQ HPHGIM B Fik GHIQI ILVW HLQH 6WUHXREVWZLHVHKBIQ PO KHIQ2 BV B3 M Bk @M H VORW GLH 8QWHUH 1DWXUVFKXW]EHK|UGH D1 GlHU ;‘ﬁ GHQ[} A Jl;i@fg{o%'%e =X b%%\j\?}q]x HowitHuono h 1o
]XOHW]W JHIQGHUW GXUFK $UW GHV %+94+ON]H6/ YRP _XQ[_,Q JUXQGZDVVHUVHQVLEOHQ %HUHLFKHQ WH® LW 6B QN W IDH SHIRNEDIM YOYH DOEIDOO HWF  VLQG XPJHKH|@EGH QWU IR K GHD X% B IREIHNWQ UMHHEC 310DQJDEVWDQG PLQG QPDQ@EDQWD Fyiténdevi Yesblklighen REdelungen.
XQVWVWRIISURILOH RGHU )ODFKJU*QGXQJHQ ]X YHUZHQG/HQ| fachgerecht zu entsorgen. DXWRFQKC\)NKQRC?HV 6DDWJXWLJ+]HXUPNIXK%ISVQ(%':'/wﬁS)éVgESEVu%@( g?m%;@wmv D@\%I\DJ\)/:V&G %DX*% LVW XQWHU HQWVSUHFKHQIGH GX J GH $EVDW]
: : ‘DV *U- D LVW  VEK-U o - KD GHARVIHVH DVV LP 5DKPHQ GHU IHVWJHVHW\]’WHC X U G % QEUKDEEa?la?IL lg|
Die bauordnungstechtlichen Pestsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: $SEVWDQGVIOIFKHQ 1.7.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage GDV OIKJXW YRQ GHU )OIFKH DEJHIDKUHQV BEXW@LXQNHBYWARQNHX GHVVHQ 'XUFKI+KUXQJ VLFK GHU 9RUKDEHQW WIKH WU LFESW ' 'Je\‘/t\r‘ﬂfﬁr U eter—‘; as a”itegglngffeﬁ;?éﬁlﬁzh%i”ere"
a) Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 *UXQGVIW]JOLFK JLOW $UW %D\%2 LQ GHUIMHZHLOV DNWXHO@1IJHP WHQGH X DWW HUHLFK LVW Pl%LJ HQWH/QMLYEHQQ X WKW HRZ$UE O ODQG D =XU 6LFKHUVWHOOXQJ *EHU GLH +HUVWHOOXQJ GHU $XWJOHL Uﬁ RH F RPHOWHQ *HUMXHAK
*9%0 6 % D\56 % [XOHW]W JHIQ®HUVE WK URWHH T  XQ DXI GHP $FNHUVWDQGRUW HLQH *U+QO DRV D QNDDXQ | X R BlK ek ORIG¥MHBWYHLFK GHU 7UDVVHQDFKVH YRQ QUPNDEMDR VLUQIGANML QY B PR XIXR IEHU 9RUKDEHQWUIJHU VLFK ]X YHUSIOL|F <v o %%ﬁ\&umgrmle@ [b lﬁWd/H
YRP  'H]IHPEHU *9%, 6 XQG GXUFK RP GHHHREINU H 1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen ORNDO JHZRQQHQHV 0IKIJXW YRU]JXQHKPHQP BR® OWHO+B®F XSWMRAKD DAM X G U X V F K VHOEVWVFKXOGQHULVFKH %+UJVFKDIW HLQHU LQOIQGLVFAKH®G ﬁ &MW&P@QQ?_ o
2024 (GVBI. S. 619) 'LH P|JOLFKHQ XQWHUJHRUGQHWHQ 1H BHEXIEHIY fXQ MNUGD Q INNNEWE RSB WEfdEd, ist dies durch eine Umweltbaubegleitung entsprechend zu dokumentieren. 3I0DQ]TXDOLWIWHQ . . B
mit einem Flachdach oder Satteldach zu versehen. 'LH 6SHQGHUIOIFKH LVW PLW GHU 8QWHWHBRPHN BQWHX \GHH KRUSSHHDEPKKH +RFKVWDPP [Y & 1.10 Werbeanlagen ZEHUIOlFKIHQZBE)/;/T_lUQJDUOXOQHGU E$]L;WL(]Q éL:RG(\?NUIE};HHUQQHé(VDV(;I\_/y
Gemeindliches Satzungsrecht: 'LH PD[ )LUVWK|KH K|FKVWHU 3XQNW GHU 'BHAXEN BAUWIDWWIORHKARKBDXKDQQ GXUFK =XODVVHQ HLQHD MW W-QIOALKH 18 ® N KN KIFKYHY HLQH 'LH (UULFKWXQJ YRQ EHOHXFKWHWHQ :HUEHDQODJHQ LVW QL FKI H@)\(F/Q\é?H\ﬁ\G 1Do;,:KWHLOH GLH GHP *UX GVW"fFN RGHU IGH
) - N pstend; 20,8m Q
a)Art. 23der *HPHLQGHRUGQXQJ I+U GHQ ).tiF Her BeRaDAM DGO HOIQGHREHUNDQWH IHVWJHVHW]W | HUP|JOLFKW ZHUGHQ 'LH JHVDPWH )OIFK I8 DLR/GV PGXW 6 K< HX ] (BRN3A o 12 ) 6WUD%HQREHUIOIFKHOZDVVHU HUZDFKVHQ VWHKHO GHR B
$X.JXVW 19%0 6 % D\5 6 QX0 AKY W J}HQGHUM 3}4LKHQ GHU 3KRWRYROWDLNDQODJHIXRQ® QHBE RQUWHQOLFKK G HHIHEHZKY) GHQ HUVWHQ -DKUHQVKD QMU G DK VODIKKEG XHPUH L@ @R QIDXVZDKO JHPI% QDFKIROJHQGHU /LVWH 6WeFN 1.11 Entsorgung Lo ; FKH GXUFK GHO 6WUD kel
) s o7s ’ WXH 6WHOOSOIWIH =XIDKUWHQ XQG % H WILIL B BV Z6HIKR WMVOIE ZDXMIDG 8 & U FIKWD MK JXW LVW DE]XWUDQVSR®WEZHUGRO S ®WAN ULIMMUY NDQQ HLQH =XP $QID0O0O YRQ 6FKDGPRGXOHQ XQG GHUHQ RUGQXQJVJ-|F’I‘oo?—|[HV ZEU HU G&H’%J By A EZ’sP\/\?‘O/ %ﬂé%m GHO 1 R s eicd
vom 09. Dezember 2024 (GVBI. 5. 573) IOIFKHQ RGHU PLW ZDVVHUJHEXQGHQHU '"HFNH ]X EHIHVWLJIHQ PD[LPDOHQ *9 KD GXUFKJHIKUW ZHURGHGHPUVWHU 6FKQLVWGHRQFRWVWHQ  -DKUHQ VLQG JHHLJQHWG (0 tHXDICPING | IO{MI $IQEHBNA Kovdnuh@des Technischen Umweltschutzes des Landkreises Passau geeignete vy 0 0% :
$XI 'eQJH XQG 3I0DQJHQVFKXW]PLWWHO LVW ]X YHUJLFKWHOQ| 2EVWEIXPH GXUFK]XI+KUHQ (V VLQG QXU URBXYG®HRKHLPLVFKNaeHbid tbRuleier!. HU Z
Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: 1.6 Einfriedungen . |
a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 Zaunart: 1.7.2 Heckenpflanzung $XVZDKO P[JOLFKHU KHLPLVFKHU 2EVWEIXPH 1.12 Zufahrten /ORGHQOGHQN|P on Y %R PIOHU XQWHUOLHD
%*%0 , 6 ]XOHW]W JHIQGHUW GXUFK $2MWREGHKY *HVHWIHNW YCRFKHQ VLQG PLW HLQHP OHWDOO]DXQ LW W HODIV¥® HRBIGN DKW ) sRIGHIUHESUDPDEJOLFK JHNHQQJHLFKQHWH (LNGH DoQUX Q X W R WKMKReH Q H L kil XN LUK HQHU 5HQHWWH 6FK|QHU YRQ 6FK|QVWH SRWHW KKOEH RGP cHY BEBYOFHEUHWHY HUIROJW GXUFK EHV 9 g QII%)&W@%VE OL W'LQ:(} X0G GHV |HO
(BGBI. 2024 | Nr. 323) RSWLRQDOHP hEHUVWHLIJVFKXW] SODQJHPAkY FKIQPXY RGQGHQ X B G6NEWIW PIHU Q $OSHQYRUODQG PLW 3IOMRYDEWNKHDG YIRPE® Q] TKX [ O L Waiggnfelder, Jakob Fischer, Winterrambour, Gravensteiner, Jakob Lebel, Topaz, YRUEHLI*KUHQGH *HPHLQGHVWUD%H 'LH /DJH GHU =XIDKPWH T ! S 5% oY
— * 0, 0, *
b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)  vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, =DXQIHOG PXVV PLQGHVWHQV  FP EHWUDJ)H@WyX%"'T'UGHF LHQGQBD XOQUMHUHNIQQHQ XQWHQVWHKHQGH ZHUGMIQ RQU@RVWHQM HUGHQ | GS*DUPIQH 2QWDULR /"HUOH_SVFK LSURWHHUGV\/;))F(QJ E%%Om%ﬁﬂéﬁfLchv%H LOOLDPY &KULVW
% D\56 8 GDV ]XOHW]W GXUFK t GHO *HVHAW WY $RF LH ZHVWOLFK YRUEHLI*KUHQGH *HPHLQGHVMNWUD ®HU '§ B D QDH. A3PfdRzeX éRdt MiWnHIuppen gepflanzt. Der Schutz vor Wildverbiss ist durch geeignete Birne: XWH *UDXH [VWHUUHLFKLVFKH :HLQELUQ - » 4 Altlasten
JHIQGHUW ZRUGHO LVW Darstellung entnommen werden. 0D%QDKPHQ VLFKHU]XVWHOOHQ XQG QDFRIPDQ]T XIDOLWG WXXKGW DHIU/QHGyow Sweet, Alexander Lucas 1.13 Beleuchtung éROOWHQ ZIKUHOG GHU %DXPD%ODKPHO %RGHODXII1100LJN
NIQQHQ XQWHQVWHKHQGHU /LVWH HQW QR R FHQU ZHIDG/H/ @ QPF & MutyoRgHHapszwetschge, Katinka, Haroma (LOH %HOHXFKWXQJ GHU $QODJHQIOIFKHQ LVW XQIXOIVVLJ | 27 S SOWODVW R | KLOZHLVH % VW GPV /DOGUDWVDPW |3
Erdkabe'nistdieHeckenpﬂanzungzuunterbrechen_ KiI’SChe: *UR%OH 6FKZDU]H QRUSHONLUVFKH +HGHOILQJHU KDWWHQPRUHOOH Q Q Q Q
o2 3 7
%/
7
/// ; PLANLICHE FESTSETZUNGEN(1/2) 2. TEXTLICHE HINWEISE (2/2) VERFAHREN
G
///
[} | ////
) = ¢ A $UW GHU EDXOLFKHQ 1XW]X0QJ t $EV 1U  %DX*% tt ELU 2.5 Energie / Elektrische Leitungen 'LH ODUNWJHPHLQGH 5RWWKDOP+QVWHU KDW LQ GHU 6LW]XQJ
7 Mittel- und Niederspannung: BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
e SRQY WLV ORQGHUJHELHW 1+U $QODIHQ JXU 1XW] (V LVW YRUJHVHKHQ 7UDIRVWDWLRQHQ DXI GHP 30DQXQJVIJHELHW ]X HRUUNVFEWHIOK EHNGQ B W UBBNFKW
e ' IRUPDWRUHQVWDWLRQ EHQ|WLJW GHU 9RUKDEHQWUIJHU |MH|QDFK 6WDWLRQVW\S HLQ *UXQGVW<+FN PLW
- 3 //// =XOIVVLJ LVW GLH (UULFKWXQJ HLQHU 3KRWRYROGDLND &QD HLQHU *U|%H ]ZL2VXRBQ% PP 'LH IUsK]JHLWLJH glIlHQWOLFKNHLWVEHWHLOLJXQJ JHPI% 1 | $E
p (VULFEKWXQJHQ 1-U ] % HFKVHOULFKWHU = 7UDIRV®DHVL-ROQGW $QK|UXQJ I+U GLH 9RUHQWZXUIVIDVVXQJ GHV %HEDXX QKB ®JD
7 WHFKQLVFKHQ %HWULHE GLH 310HJH XQG GLH hEHWGBBRXBK *UHOIDEVWIOGH %HSIODOIXO0J _ | _
P $X%HUGHP ]XOIVVLJ LVW GLH (LQIULHGXQJ GHU $QODJH Q] Q 0 Ql1XQ . ) InderZeltvom28.05.2025bIS01.07.20*25Stattgefunden.
A $XI GLH (LQKDOWXQJ GHU LQ t $uw A*UHQ]DEVWDQG YRQ 3I10DQ]JHQ3® XQG $UW A*UHQ]DEVWDQG
o /// . 0D% GHU EDXOLFKHQ 1XW]XQJ t $EV 1U  %DX*% t %I EHL ODQGZLUWVFKDIWOLFKHQ *UXQGVW+FNHQ?® $*%*% *HYHW] IX $&MITHAUKQH GeiVy o H I UPLE K S B HK|UGHQ XQG MBRQ Y WL
OD[LPDOH ORGXOK|KH P Gesetzbuchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben $SEV %DX*% l+U GLH SRUHQWZXUIVIDVVXQJ GHV %HEDXXQJV
+|KH ORGXOREHUNDQWH JHPHVVHQ DE QDW+-UOLFKHU *HOIQG wird hingewiesen. hat in der Zeit vom 28.05.2025 bis 01.07.2025 stattgefunden.
OD[LPDO ]XOIVVLJH *5=
' S )*U GLH (UPLWWOXQJ GHU *UXQGIOIFKHQ]DKO LVW GLH JHVDF 2 7 Brandschutz XP (QWZXUI GHV %HEDXX0JVSODQVY LO GHU )DVVXQJ YRP
T ﬁ > s NN %HHOLWGXI—?L)]\{%EHHUUHHFLIES)T(\Q/JPC?I-/?OL]]H*EQ&ETOIFKH VLQG MHBRLPNX®ILH =XJIQJOLFKNHLW VRQYW LYIIHU JIIHQWOLFKHU %HODQJIH JHPI% f $EV
T, ‘ ° $QODJHQ *EHUUDJWHQ )OIFKHQ DQ]XUHFKQHQ G®GLEKAW MHGRF 6SHUUYRUULFKWXQJHQ ]XP *HOIQGH XQG ]X *HEIXGHQ IVHQK ]XOIV gsgg H) HU
= ~ )i e $EVWDQGVIOIFKHQ ]ZLVFKHQ GHQ ORGXOUHLKHQ ) [IIQHQ NDQQ 'LHV LVW YRP %HWUHLEHU PLW GHU ]XVWIQGLJHQ"'%UDQ@ XW]GLHQVWVWHOOH LP 9RUIHOG
o | N N ST 'LH *UXQGIOIFKH GHU P[JOLFKHQ 1HEHQJHEIXG& R KHG HOQOVIDHE H ( abzustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos
2\\ o I | < N : 1 | HLQHQ :HUW YRQ P53 QLFKW <EHUVEKUHLWHQ ' LEHEOR FKO® JHVFKDOWHW ZLUG )+U HLQH JHZDOWORVH =XJIQJOLFKNHLW |VREE WM Z&%‘E@%ﬁoﬁ’ﬁ'ﬁlﬁ’ﬂwvesﬁ)@?%vlv@l&EHJ)—PCYVXQJ YRPEW
< L |~ ) IRWZHQGLINHLWHQ LQQHUKDOE QUHIIXQWHQ ) 6DFKYHUVLFKHUHU XQG GHU |[UWOLFKHQ JHXHUZHKU HLQ )HXHUZHW®U% Flk 02§V H oBRPS &0 918 -
= | |« | \ . %DXZHLVH %DXOLQLHQ %DXJUHOQJHQ t $EV 1U  %DX*9 (nicht VdS anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden.
f.:n ‘| | S / * \p 6. Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktrates vom .................... den
(FC')\| — . . P _\EZ R —_— Baugrenze =XJIQJH XQG =XIDKUWHQ DXI GHQ *UXQGVW+FNHQ %HEDXXQJVSODQ JHP ¥ $EV O'@DX*% LQ GHU )DVVXQJ YRP
o | = = 3 +LHU JHOWHQ GLH 9RUJDEHQ GHU %D\%2 $UW LQ 9HUEL QGX®SCPlesgpnGHQ 5LFKWOLQLHQ *EHU A)OIFKHQ I+U
N ) L | \ L SHUNHKUVIOIFKHQ T S$EV 11U XQG $EV  %DX*% GLH )HXHUZHKU DXI *UXQGVWsFNHQ3 ', 1 )DVVXQXD ] %| |'LH EDXOLFKHQ $QODJH
< . ’ = 7UDIRVWDWLRQHQ P+VVHQ I+U )DKU]JHXJH ELV W $FKVO[DVW5RWW KEMRF EHWHUWEHRH 6WUD%HQ XQG
j" ] ] \ ; =XIDKUWVIOIFKH LQQHUKDOE GHV *HOWXQJVEHUHLFI Wege erreichbar sein.
‘_‘o" < L] L 8017= B
g ] L [P R SV, 87/4 R *UeQIOIFKHQ 1t $EV 1U XQG $EV %D X*% Ansprechpartner: e (Siegel)
ey L . 8P HLQHQ $QVSUHFKSDUWQHU LP 6FKDGHQVIDOO HUUHLFKHQ|1XQW/HUQ QU P ¥ HI B H=UX | D6 WU M WHRHL \BWKW O L F K
] = <o 'GLHH\YESQSL/SD\Aéﬁ%?d;;}iﬁsfsgtztnze?_qgT)LFK GHU SKRWR XQG GDXHUKDIW GLH (UUHLFKEDUNHLW HLQHV 9HUDQWZRUWOLFKHQ I+U GLH $QODJH DQJHEUDFKW VHLQ XQ
— = o GHU |UWOLFKHQ JHXHUZHKU PLWJHWHLOW ZHUGHQ 7. Ausgefertigt
2 9 ':LHVHQVDXP 0 D% (@ xaliche Hestsetzungen 1.7.3)
\,/,f <
N JOXUVEKIGHQ 5RWWKDOP*QVWHU GHQ
5 5 ¥ ' . 'LH |[ITHQWOLFKHQ :LUWVFKDIWVZHJH GLH GXUFK GLH %DXRD% QDKPH EHDQVSUXFKW ZHUGHQ VLQG
¢ P i U S TO R X006 1X0 (OWILENOX0T VRO I bRl X008 1o bVH GXUFK GHQ %HWUHLEHU HQWVSUHFKHQG GHP XUVSU+-QJO|lRKHQ =XVWDQG XQG LQ $EVSUDFKH PLW GH
- Abs. 6 BauGB) ODUNWJIJHPHLQGH 5RWWKDOP*QVWHU ZLHGHUKHU]JXVWHOOHR®
L e Siegel)
o0 - +tHENHQSIODQ]XQJHQ (LQJU-QXQJ 2.9 Strukturanreicherungen (
9 i ' . i *eQWHU 6WUDX%EHUJHU  %*UJHUPHLVWHU
0D %> QD EP(kextliche Festsetzungen 1.7.2) Strukturanreicherungen mit z.B. Lesesteinhaufen, Sandhaufen, Reisighaufen werden von der Q ’
Zoy . - (UKDOWXQJ YRQ %IXPHQ 6WUIXFKHUQESQG VRQVWLJ X1% LQ GHQ PRGXOIUHLHQ %HUHLFKHQ EHJU*%W XQG VLQG|]XU . L'UUHé_g\kl?x LJ\)—IE%\;SIPKOI&WLX&JGIHEI%JHHE]H)-|>F>!-|QQJVSODQ YXUGH b
- 584/5 X (textliche Festsetzungen 1.7.5) .10 Belange des Forst +DOEVDW] %DX*% RUWV-EOLFK EHNDQQW JHPDFKW 'HU %HE
== % T $QSIODQ]XQJ YRQ 6W BHERIENWESISeRUAGRN 1.7.4) 'XUFK GLH /DJH GHU JUHLIOIFKHQSKRWRYROWDLNDQODJH |DQJU 5P %DbHG‘?HFﬁEk%Qj- [K§l@ LHQVWVWXQGHQ LQ GHU *HPH
& Z 0o > HU GHVVHQ ,QKDOW D X | @HJUSICCDGQ|H
= < N SUW  SEV  GHV %DA:DOG NDQQ HLQH *HIIKUGXQJI GCXUFKI: QG GUDPLW L umw WWHQ $X1 GLH 5SHFKWVIROJHQ GHV |t
G /4/4//// . T T I 8PJUHQ]XQJ YRQ )OIFKHQ I+U OD%QDKPHQ ]XP 6FKXW Eine Haftung der angrenzenden Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form ] QT « y y SdikQ GHU %HNDOQWPDFHX
== \ S T 1 1] und zur Entwickling von Natur und Landschaft HLQHU +DIWXQJVIUHLVWHOOXQJ JHVFKHKHQ LQ ZHOFXEDEK U %X @® FLEHU 1 UXNRGFK X0 VM EQHGCEH
/ézf/ — folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von forstwirtschaftlichen
== h ~ \ Emissionen Schaden am Photovoltaikpark entsteht. SRWWKDOP.QVWHU GHQ
L=~ %
7 v y S N N N DO (Siegel)
i | *«QWHU 6WUDX%EHUJHU  %<UJHUPHLVWHU
0
X( R <0p) 90s
g o
1187 ]
[
N PLANLICHE FESTSETZUNGEN(2/2) LUFTBILD MIT ERSCHLIESSUNG M = 1: 10.000 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
[
0. *
] A\ \\\\‘529{9 15. Sonstige Planzeichen LQWH‘JULHUWHP U.QRUGQXQ‘
>\ s
(‘ \% \ o A62 JUHLIOIFKHQSKRWRYROW D
*UHQ]H GHV UIXPOLFKHQ *HOWXQJVEHUHLFKY GHV %H
) » A\ c:i E::l © Q Q ; 7HXIO|G +|FKIHOGHQ?® 7HLOI( | E
DN N
o N - “\ O\ \ - ° Zaun mit Zufahrtstor ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm _
‘ g IR s > Marktgemeinde: 5RWWKDOP+<QVWHU
{ ; | N " Wx vV v %OHQGVFKXW]]DXQ P «EHU QDW<*UOLFKHP *HOIQGH
q L/ ™ 1 P .
‘ g 7 y/ %OHQGVFKXW]]DXQ P «EHU QDW+-UOLFKHP *HOIQGH Landkreis: Passau
>
u ,/y/ 658 _ _ _
% i i & N s / %OHQGVFKXW]]DXQ P +EHU QDW-UOLFKHP *HOIQGH Regierungsbezirk: Niederbayern
£ I ¥ N 4 )
Q
; / N */ oy =(,&+(1(5./b581* 3/$1/,&+( +,1:(,6( Entwurf 20.11.2025
’ D ALALLL LLRT
" B ° < 7 / Anl q .’ S e—— éé«‘i-é'//
n agenstan ort s ’i\\
:/ A 2 s y/ o 62 JUHLIOIFKHQSKRW / =
% pt g 659 ' geplante Phtovoltaikmodule 7HX'O|CI; +|FK'HOG'|*Q /. Kol
© 7THLOIOIFKH 7HXIO|G 0
> VQ -
" < / / ' ”__—| geplante Phtovoltaikmodule in grundwassersensiblen Bereichen / :
\“ ? N L | (textliche Festsetzungen 1.3) Frauyfnod, N b RV |
1 } d A < < i ! A : ) ’ .-:f"”‘s. ' / (\_-\_"" ) - /"'\‘1\\_‘ /\
412 o ,\ \\\ pok geplante Trafostationen -4 sl Y AV \ o N N\
\ 7] y O 9 // Lageln : P \ 3 /
. +|KHQOLQLH ~¥ // « Nealdasl” , 7\
. L ==, /.y \\\ Lt . IKHQOLQLHQ DV dt ‘ < / $3 \L Ume|
== \ 4 1 N Fetzanol Ji ' j(artbahn x
E3 3677 Flurgrenze mit Flurnummer y = N l AR i b
— /)’ E3| 403 SO \ 387/ B /k
= _— \\\ Vs . Senft] Augnamhas /4 4 \(i{"‘ - 0:Mailham_— ""‘h’v‘*
=~ <= L=\ %>~  Mitterrohr
--——-—  Gemarkungsgrenze "HL Oedmann|| | - P \ P
— Ly 60 , l
4raiz 2T = hEHUVLFKWVSOD
oL
40 _ P
‘ \\\ — > / S 0D% QDKPHQEHVFKUHLEXQJ Anlagenstandort Planunterlagen:
408 + 62 JUHLIOIFKHQSKRW *UXQGNDUWH HUVWHOOW YRQ ,QJHQLHXUE*UR *HRSODQ 2VWHUKRIHQ DXI|G
% I Vermessungsverwaltung.
= . 0 0 7HX10|G +|FKIHOGHQ
ar7 a0 ‘ = HHPD%XQJ 7HLOIOIFKH +|FKIHOG H@ Untergrund:
\| o8] 07 — : $XVVDJHQ *EHU 5 FNVFKO+*VVH DXI GLH 8QWHUJUXQGYHUKIOWQLVVH XQG |GLH
| \§ DPWOLFK ELRWRSNDUWLHUWH )OlFKH QDFKULFK aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
\p 3 $ IDFKULFKWOLFKH hEHUQDKPHQ
\ ,Q\/ \f’q > )oU QDFKULFKWOLFK *EHUQRPPHQH 30DQXQJHQ XQG *HIJHEHQKHLWHQ NDQ(
W9y |z 8 19 - WDWVIFKOLFKH /DJH %LRWRS _RRUGLODWHO _ +|KHQV\VWHP
06 | \ 660 /IDIJHV\VWHP (756 870 +|KHQV\VWWHP '++1 P11
o \‘ Urheberrecht:
3 ‘\ | - S T N o = =0 2 A o - %DFKYHUODXI 6FK[IIDXHU %DFK )sU GLH 30DQXQJ EHKDOWHQ ZLU XQV DOOH 5HFKWH YRU 2KQH XQVHUH #Xx|V
— ™
° Ir:) | Entwurfsverfasser:
Gemarkung Pattenham . il \ S —————— Niederspannungskabel mit 0,5 m S hutzzone
o B OV e U S ) %D\HUQZHUN QDFKULFKWOLFK *EHUQRPPHQ N GeoPlan
ODUNW SRWWKDOP-QVWHU KA *HPDUNXQJ :HLKP|UWLQJ 1./\)“
3 | N (
. \ | ¢ ———— 20 m - Linie zum Fahrbahnrand
Landkreis Passau \ ODUNW 5RWWKDPBPIQVWHU Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
| FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
/ _ ~_ (LQ]XKDOWHQGHU OLQGHVWDEVWDQG I+«U GLH E-MAIL. info@geoplan-online.de 1:1.000
% D (AHllj( VY,IFX}?,j QGQ'," Landkreis Passau —~ Errichtung von Wechselrichter/Trafostationen
Stand 18.09.2024 662 ™~
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=(,&+(1(5./b581~* =(,&+(1(5./b581* VORHABENSBESCHREIBUNG

' . Die Cirrus Solar GmbH & Co.KG plant die Errichtung einer )UHLIOIFKHQSKRWRY|R
@ 6RQVWLJIHV 6RQGHUJHELHW I-U $QODJHQ [XU 1XW]X( Zaun mit Zufahrtstor ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm In diesem Fall ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit untergeordneten
Abs. 2 BauNVvO G K Nebenanlagen und Einrichtungen 1« @.B. Wechselrichter / Trafostation und Einfriedungen
emarkungsgrenze sowie weiteren Nebenanlagen, die |« den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage
*UHQ]H GHV UIXPOLFKHQ *HOWXQJV erforderlich sind, ] XOIVVLJ
bereichs des Bebauungsplans ——————_. Niederspannungskabel mit 0,5 m Schutzzone
_______ %D\HUQZHUN QDFKULFKWOLFK sEHUQRPPHQ )
Bauarenze Der Geltungsbereichder ) UHLIOIFKHQ S KR W Y &r@en\ D | %yBrriode sarht
- grenze %DFKYHUODXI 6FK|IIDXHU %DFK ca. 27,2 ha befindet sich auf den Flurnummern 569 TF, 881 TF, 582 TF, 584/4 TF, 584/6
und 672/3 der Gemarkung : HL K P | U W de@Marktgemeinde 5SRWWKDOP«QVWHU
=XIDKUWVIOIFKH LQQHUKDOE GHV *HOWXQJVEHUHLF

. (LQIXKDOWHQGHU OLQGHVWDEVWDQG I-U GLH
Errichtung von Wechselrichter/Trafostationen

Standort & (UVFKOLH% XQJ

EHVWHKHQGH =XIDKUW I«U GLH )RUVW XQG /DQGZLU Das Planungsgebiet liegt Q | U G @ek M&tktgemeinde 5R W W K D O BieQ UWHKIO L H %p X

I_; der Q| UG OLFKHQ déesiGeurgsibekeldhes erfolgt « E Hethen Wirtschaftsweg, welcher
Ii| / :LHVHQDQVDDW XQG 3I0HJH LP %HUHLFK GHUEBKRWH imWestenandie YRUEHLI*KUHQGH *HPHLQGHYHUELQiGWWW@\LUHE
5 |‘ |— der V.GOLFKHQ TdeéblGeltuddsbkreiches erfolgt direkt « E Hli¢ im Westen vorbei-
ol | JZHLUHLKLIH IUHLZDFKVHQGH +HFNH@2 (LQJU*QXQJ SCHEMA-MODULSCHNITT (M = 1:75) l*KUHQGH "HPHLQGHY H Uet Q&WQWN VMW IS%6(ranMnst QNI
< || L Leitung O48. Auf der Flurnummer 522, Gemarkung Asbach, wird ein Umspannwerk errichtet.
T
C‘, I | :LHVHQVDXP OB QDKPH Allgemeines
m
Alle 0D %0 D Q J IhErmh®
5 ‘n ] | I . DO Vorgesehen ist eine feste $ X 1V W | Q GritWddpliischen auf Schraub- bzw. Rammfunda-
(;2", L $QSIODQIXQJI YRQ 6WUHXREVRMEIXPHQ 0D% QDKPH mente mit folgender % H P D %Uud@Alusrichtung:
0. | . .
A P v (UKDOWXQJ YRQ %IXPHQ 6WUIXFKHUQ XQG VRQBBWL, Hinweis: - maximale OR G X O K3,&1H
;'. P I Regelschnitt bei ebenem *HO1Q G H - Abstand der Modulreihen: mind. 3,0 m
c /=/ | H H L?n'; gulﬁ En?/v]igfd(an‘] \Inrlfl\clgatar%:]g EaHn(%cg;f? 0D% QDKPHQ JXP 6FKXV bei auftretenden Hangneigungen ergeben sich b Q G H U Xd@l 6iIRQG X OK | KH Q - Modulabstand zum Boden: mind. 1,0 m
C\Z . | I S T g - Modulausrichtung: nach Osten/Westen
o j—\_/ +
e k IKHQOLQLHQ Die maximalen OR G X O K¢iKkdH® der QDW*UOLFKHQ *HOtQreessRrEHUND Q W
_ 200 g [~L8 G824 )eU *U e Q @id@WBerirdische Befestigungen sind wirkstabile Zink-Magnesium-
— 36717 Flurgrenze mit Flurnummer ) 28 2254 Aluminium-Korrosionsschutzlegierungen zu verwenden. In grundwassersensiblen
@829 430 765 Bereichen sind alternative *U+Q G X Q JV Y Dvi¢ EBe@tAhpiQfile, Kunststoffprofile oder
0D% QDKPHQEHVFKUHLEXQJ ' & 2 ], JOD FKJ U+ Q Gvandehaen,

(2265)

o0V

T759)
(1829)

5.0m % HP D% XQJ Die ) O | F Kdth@ mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit
—t optionalem hEHUVWHLJVFKXW] SODQ Jber Atsstard. yvis¢héxX Bpee@ und
Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. $ X %0 H UsBH Pauntore ]| XOIVV LJ

%OHQGVFKXW]]IXQH MBlQdpuiaohtémerricatet werden.

902
1000

ﬁﬂiy

1000
L1
(1235)

(B350)

L0y

(2759)

DPWOLFK ELRWRSNDUWLHUWH )OIFKH QDFKULFK

584/5

1515
1521

WDWVIFKOLFKH /DJH %LRWRS

Im HL QJH]IXBerdidd éfolgt eine Wiesenansaat.

(1272) 2216 | (2462) T 2216 (1272)

. . Der naturschutzfachliche Ausgleich wird « E Hehe Streuobstwiese sowie « E Hlig¢

-——— 20 m - Linie zum Fahrbahnrand 6894 Entwicklung eines extensiven Wiesensaums erbracht.
9438 Der artenschutzrechtliche Ausglich von insgesamt sieben, durch das Vorhaben betroffene
. Feldlerchenreviere, erfolgt in Form einer & 0 D %0 Q D&uPdiher geeigneten externen
geplante Phtovoltaikmodule 9 () % Q geely

$XVIOHLFKVIOIFKH

] geplante Phtovoltaikmodule in grundwassersensiblen Bereichen Die weitere bauliche, nutzungsrechtliche, JU * Q R U G Q ¢tdJ GastakuHg der ) UHLIOIFK H

photovoltaikanlage sowie Einzelheiten zu den $ XV JO H L F KV P DsliadirD Bebd&li@hgs-
planund $ XV JOHLFKV | Qyerdgétt Qrisl OND Q Qdiie®en entnommen werden.

geplante Trafostationen

LUFTBILD MIT ERSCHLIESSUNG UND EINSPEISEPUNKT M = 1: 25.000

9RUKDEHQ XQG (UVFKOLH % X
A62 YJUHLIOIFKHQSKRWRYROW
7HXIO|G +|FKIHOGHQ
7HLOIOIFKH +|FKIHOGHQ

: Marktgemeinde: 5RWWKDOP«QVWHU
1 o 4 ' = 2 | S rgffum Ao andkreis: assau
Ta T o T R o call ' — % ' Regierungsbezirk: Niederbayern

T ":Ec"5‘-..7f\\ ﬁJ r
fore v v, .
' iy

-

: r" Anlagenstandort - hEHUVLFKWVSOD
§% Fetining . / 62 JUHLIOIFKHQSKRW >d Planunterlagen:
s 7THXIO|G +|FKIHOGHQ *UXQGNDUWH HUVWHOOW YRQ ,QJHQLHXUE+*UR *HRSODQ 2VWHUKRIHQ DXI |G
- 7THLOIOIFKH +|FKIHOG = Vermessungsverwaltung.
; LA = Untergrund:
-1 $XVVDJHQ *EHU 5*FNVFKO+*VVH DXI GLH 8QWHUJUXQGYHUKIOWQLVVH XQG |GLH
B | 'HPHLQGHYHUELQ ¢ aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
et/ R 1DFKULFKWOLFKH hEHUQDKPHQ
. B e Ny Y )eU QDFKULFKWOLFK *EHUQRPPHQH 30DQXQJHQ XQG *HJHEHQKHLWHQ NDQQ N
o ' .RRUGLQDWHQ +|KHQV\VWHP
5 IDJHV\VWHP (756 870 +|KHQV\WWHP '++1 P « 11
Q “= Urheberrecht:

X

U GLH 30DQXQJ EHKDOWHQ ZLU XQV DOOH 5HFKWH YRU 2KQH XQVHUH XV

Entwurfsverfasser:

@ eorian ‘/\)7

*HPDUNXQJ :HLKP|UWIL ¢

ODUNWJHPHLQGH 5SRWWKDOP*QVWHU Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen

. j FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
A || 5 AN i A \ ’ A Y : E-MAIL. info@geoplan-online.de - - - 1.
AILXW]IXQJ GHU %DVLVGDWHQ GHU Landkreis Passau - o D(A\Hllj(ly\\//]lg(ISH]QG . A LRt i 7 ' {37 Lot W\ s ProlektleltunﬂDanlel Wagner 1:1.000
%D\HULVFKHQ 9HUPHVV|XQJ DOWXQJ3 ° : v iy Py - - Lohorbae i BURMHNW %%3 GZBBWDSIHQEHUJB42‘D)W>HIIQIG/ B9(3 +|FKIHOGH¢B6$. L2408090/91
~ Stand 18.09.2024 ; . . P Ty i T - J
/ /r"/m

+ % P Allplan 2023



1555

1416

=(,&+(1(5./b581*

%OKVWUHLIHQ

Ackerbrachestreifen

$EJUHQ]XQJ GHV )OIFKHQEHGDUIV SUR %UXWUH
(0,5 ha pro Revier)

E:] Geltungsbereich

CEF1 OD% QDKPHQEHVFKUHLEXQJ

&() OD% QDKPH IeU GLH )HOGOHUF

und artenreichen Saatgut der Herkunftsregion 16. Rohbodenstellen sind zu erhalten.
Keine Bearbeitung zwischen dem 15.3. und 1.7. Die Herstellung und Entwicklung der

IX * EHUZDFKHQ 6ROOWHQ QLFKW DXVUHIFKHQG BBHIUHG

$XINRPPHQ LQYDVLYHU 1HRSK\WHQ VLQG HBPMY $X HFKH

%O*KIOIFKH % OKVWUHLIHQ PLW DQJUHQJHQGHU $FNHU

CEFl: (QWZLFNOXQJ HLQHU PLQG P EUHLWHQL®%@>X U H

DQJUHQ]HQGHU $FNHUEUDFKH $XI GHU )OQNKK XAV PG W\ 81D
VRZLH PHFKDQLVFKH 8QNUDXWEHNIPSIXQW RDLKEX & H X Oh\DV|K
XQG GLH :LHGHUKHUVWHOOXQJ GHU $FNHUEW EFKH% H GD I
GXUFK]XIsKUHQ XP GLH (LJQXQJ GHV HIMEK®G WX DDOIMHF
'LH $QVDDW GHU %O«KIOIFKH HUIROJW GDXXW R FHLQKRQHM LE

OD% QDKPHQ LVW GXUFK HLQH |[INRORJLVFKH %DXEHJOHLW X

ORQLWRULQJ GHU &() 0D% QDKPH
=XU +HUVWHOOXQJ GHU &() 0D%QDKPH LVW HL®HX]NRIORQL
'LH $QJDEHQ ]XU |[NRORJLVFKHQ %DXEHJOIHIULWXMY GLEKG
IDWXUVFKXW]EHK|UGH ]X PHOGHQ

'LH &() 0D% QDKPHQIOIFKH LVW QDFK ]ZHL XQRU &R IDK
S8PVHW]XQJ ]X NRQWUROOLHUHQ XP GLH :LUNWDPNH DW
QHEHQ GHQ YRUKDQGHQHQ 5HYLHU]HQWUWHQGHIXF& (DB %R

OD%QDKPH YRP IHVWJHVHW]WHQ =XVW D QEBND RDHIPRMDXQ NJ| 9

] % 1DFKVDDW HWF  %HL .RUUHNWXU P D %RUWLKPHRPH UZHL
-DKUH 'LH .RQWUROOH GHU ORQLWRULQJPD % GDNRIQD Q VW
%LRORJH /DQGVFKDIWVSODQHU HWF GXUFK]XI+KUHQ

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
LOWHIJULHUWHP *UsQRUGQXQJVSODQ
A62 JUHLIOIFKHQSKRWRYROWDLNDQODJ
7THXIO|G +|FKIHOGHQ?® $XVJOHLFKVIQI

Marktgemeinde: 5RWWKDOP«QVWHU
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Entwurf 20.11.2025

hEHUVLFKWVSODQ

Planunterlagen:
*UXQGNDUWH HUVWHOOW YRQ ,QJHQLHXWEWIROHIR PN RWW/H GKHRJI HED \ B K L
Vermessungsverwaltung.
Untergrund:
$XVVDIHQ *EHU 5*FNVFKO+*VVH DXI| GLH 8Q W KWHIQUEHMGFKHDU KH Q WHRLLW WN\H QX@HEQ G7
aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
IDFKULFKWOLFKH hEHUQDKPHQ

)eU ODFKULFKWOLFK *EHUQRPPHQH 30D QXQNHDRQXHQG ZHIB E B K Q RW PR IQQNDHU
.RRUGLQDWHQ +|KHQV\VWHP

/IDJHV\VWHP (756 870 +|KHQV\VWHP '++1 P11
Urheberrecht:

)sU GLH 30DQXQJ EHKDOWHQ ZLU XQV BROW LFPHKUIHGDPRIU GALKQHOD@KHUHQ | F
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A Anlass und Erfordernis der Planung

1. Anlass der Planung

Der Marktgemeinderat Rotthalmiinster hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.03.2024 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Teuflod —
Hoéchfelden* gefasst.

Mit diesem Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
gem. 8§ 12 BauGB wird aus dem im Parallelverfahren zu anderndem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentré-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgese-
henen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich der Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer GroRe von insgesamt
ca. 27,2 ha befindet sich auf den Flurnummern 569 TF, 881 TF, 582 TF, 584/4 TF, 584/6 und
672/3 der Gemarkung Weihmdarting in der Marktgemeinde Rotthalmuinster.

Die Flache des Geltungsbereiches besitzt im wirksamen Flachennutzungsplan der Marktge-
meinde Rotthalmiinster derzeit keine Festlegung.

Auf der Flache innerhalb des Zaunes soll nun eine Freiflichenphotovoltaikanlage errichtet
werden. Es ist eine feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

Der notwendige Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

Der erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleich wird auf der Flurnummer 1555 der Gemar-
kung Pattenham in der Marktgemeinde Rotthalmunster mit einer Gré3e von ca. 3,5 ha er-
bracht.
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2. Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Marktgemeinde Rotthalmiinster beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und baye-
rischen Zielen des Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum globa-
len Klimaschutz und zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errich-
tung von Anlagen zur erneuerbaren Stromerzeugung leisten.

Somit unterstitzt die Marktgemeinde Rotthalmiinster die Forderung erneuerbarer Energien
in der Marktgemeinde. Die Vorgaben aus dem geltenden Gesetz fir den Ausbau erneuerba-
rer Energien (EEG 2023) sowie der Kriterienkatalog zur Errichtung von Freiflachenphotovol-
taikanlagen im Hoheitsgebiet des Marktes Rotthalminster in der Fassung vom 28.09.2023
sind zu beachten.

Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nach dem Praxis-
Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des LfU Bay-
erns sind:

- solartechnisch geeignete Neigung

- kurze Anbindungsmdglichkeit an das bestehende Stromnetz

- Acker- oder Grinland

- verfugbares Grundstlick

Des Weiteren wird auf den Kriterienkatalog zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanla-
gen im Hoheitsgebiet des Marktes Rotthalmiinster wird verwiesen. Die darin genannten Vo-
raussetzungen sind zu beachten.

Die Zaunflache der geplanten Anlagen hat eine Grof3e von ca. 22,5 ha und erfullt nicht die
Vorgabe des Kriterienkatalogs. Der Abweichung von der im Kriterienkatalog festgesetzten
MaximalgréZe von 20 ha wird zugestimmt, wenn die Planung weitere Voraussetzungen ge-
maf Nr. 5 des Kriterienkatalogs erfullt.

Der Vorhabentrager plant gemeinsam mit einer weiteren Freiflachenphotovoltaikanlage ,SO
Freiflachenphotovoltaikanlage Stapfenberg“ die Errichtung eines Umspannwerks mit Spei-
cher.

Die geplanten Freiflachenphotovoltaikanlagen erfillen somit folgende Voraussetzungen ge-
maf dem Kriterienkatalog:

- Der Vorhabentrager errichtet eine oder mehrere Anlagen zur Speicherung des erzeug-
ten Stroms.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieRlich fur die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist befristet auf die mogliche Funktions- und Be-
triebszeit, danach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der
Ruckbau nach Betriebsende wird vertraglich vereinbart.
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3. Erfordernis der Planung

Berticksichtigung der Ziele und Grundsétze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale
fur erneuerbare Energien in der Region weiter erschlossen. Die geplante Anlage hat keine
nachhaltig nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Durch die teilweise angren-
zenden Gehdlzstrukturen ist das Areal bereits zum Teil ideal abgeschirmt. Zur offenen Land-
schaft hin werden Hecken- und Saumstrukturen geschaffen. Den Grundsatzen der Regional-
planung kann dadurch entsprochen werden.

Regionalplan (12) Donau-Wald: Strukturkarte

Die Marktgemeinde Rotthalminster ist der Planungsregion Donau-Wald (12) zugeordnet und
ist Teil des Landkreises Passau. Das Vorhaben befindet sich im allgemeinen landlichen
Raum. Die Stadt Passau stellt das néchstgelegene Oberzentrum dar und die benachbarte
Stadt Pocking das néchstgelegene Mittelzentrum.

Die Errichtung des Bebauungsplanes ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Teufléd - Hdchfel-
den® tragt auch zur Erreichung der allgemeinen Ziele des Regionalplans der Region Donau-
Wald (12) bei. Demnach soll durch eine sichere und umweltvertragliche Energieversorgung
mit ausreichendem, mdglichst vielfaltigem und preisglinstigem Energieangebot gleichwertige
Lebens- und Arbeitsbedingungen geschaffen werden.
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Regionalplan Donau-Wald (12)

1 Allgemeines

(G) ,Die in der Region vorhandenen Potenziale fur erneuerbare Energietrager sollen er-
schlossen werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belangen vereinbar ist.*

Zu 1 Allgemeines

[...] ,Nutzung regenerativer Energien ist ein wichtiges Element des Klimaschutzes und spielt
fir eine zukunftsfahige Energieversorgung eine bedeutende Rolle. In der Region Donau-
Wald leisten die erneuerbaren Energietrager Wasser, Sonne, Biomasse usw. bereits einen
erheblichen Beitrag zur Energieversorgung. Diesen Beitrag gilt es zu erhéhen, wobei zu be-
achten ist, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten, das Landschaftsbild
nicht Gber Gebihr belastet und andere fachliche Belange (z.B. Wasserwirtschaft, Denkmal-
schutz etc.) entsprechend berticksichtigt werden. Die Regionalplanung will durch eine inte-
grierte fachubergreifende Koordinierung, die mit der verstarkten Nutzung erneuerbarer Ener-
gietrager verbundenen Raumanspriiche aufeinander abstimmen und Nutzungskonflikte ver-
meiden.”

Regionalplan Donau-Wald (12): Lage des Plangebietes (rot)
(RISBY 2025, nicht maf3stablich)

Gemal Regionalplan Donau-Wald (12), befindet sich der Planungsbereich weit auf3erhalb
von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MalRhahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wiirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kénnen
vollstandig ausgeschlossen werden.

Luftaustauschbahnen kommen vermehrt in Bach- oder Flusstéalern vor. Aufgrund der Lage,
der angrenzenden Strukturen und Art des Vorhabens kann eine Beeintrachtigung der Luft-
austauschbahnfunktionen ausgeschlossen werden. Zudem befinden sich im Bereich der ge-
planten Photovoltaikmodule keine klimatisch wertvollen, grof3flachigen Gehdlzstrukturen.
Damit tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Es stellt sich eine sehr ge-



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Teufléd - Hochfelden®
Entwurf vom 20.11.2025

ringfugige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion ein und es werden keine Geb&udekomple-
xe 0.4. errichtet. Dahingehend ist keine Verschlechterung durch die Errichtung der Anlage zu
erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind aufgrund der derzeitigen Nutzung als landwirtschatftli-
che Flachen nur bedingt vorhanden. Westlich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage
auf den Flurnummern 584/6 und 582 verlauft entlang der angrenzenden Gemeindeverbin-
dungsstral’e der Radweg ,,Gemeinde Rotthalmiinster — Radeln zwischen Rott und Inn“. Die-
ser wird durch die Anlage nicht beeintrachtigt. Zudem wird die Anlage durch die Schaffung
von Hecken- und Saumstrukturen abgeschirmt. Die Flache weist generell eine mittlere Erho-
lungswirksamkeit auf (Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung).

Die Marktgemeinde Rotthalmiinster gewichtet in diesem Fall den Belang der Stromerzeu-
gung mit erneuerbaren Energien (Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen) hoher als
die Beibehaltung der lediglich landwirtschaftlichen Nutzung, welche der Energieerzeugung
kunftig untergeordnet wird. Vor allem aufgrund der geografischen Lage von Rotthalmunster
im Siden des Freistaats Bayern und der im Markt vorherrschenden ortlichen Gegebenhei-
ten, ist vorrangig der Ausbau und die Nutzung von Solarenergie weitervoranzutreiben (vgl.
Kriterienkatalog - Vorwort).

B Planungsrechtliche Situation

1. Art und Mald der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. 8 11 Abs. 2 BauNVO.

In diesem Fall ist es zulassig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen fir z.B. Wechselrichter / Trafostation und Einfriedungen
sowie weiteren Nebenanlagen, die fiir den technischen Betrieb und die Pflege einer Photo-
voltaikanlage erforderlich sind, durchzufihren.

Die Grundflache der méglichen untergeordneten Nebenanlagen darf einen Wert von 400 m?
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblicher Notwendigkeit innerhalb
der eingezaunten Flache frei wahlbar.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Funktionsbedingt geman Plandarstellung
Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
maximale Modulhdhe: 3,0 m

Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m
Modulabstand zum Boden mind. 1,0 m
Modulausrichtung nach Osten / Westen

Die maximalen Modulh6éhen sind ab der naturlichen Gelandeoberkante zu messen.

Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthéhe wird auf 3,5 m ab der natirlichen Gelandeober-
kante festgesetzt.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung anzupassen. Neue
Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen
oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.
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3. Abstandsflachen

Grundsatzlich gilt Art. 6 BayBO in der jeweils aktuell geltenden Fassung.

4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich (mit CEF-Flache) 275.460 m?
umzéaunte Flache 224.987 m2
davon innerhalb der Baugrenze 213.260 m?
E1l: Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage 224.987 m?
E2: Heckenpflanzung 5.735 m?
E3: Entwicklung eines extensiven Wiesensaums 26.600 m2
davon als Ausgleich 18.758 m=2
E4: Streuobstwiese 7.091 m2
davon als Ausgleich 7.091 m2
Zufahrtsflachen 86 m?
CEF1.: Bluhflache / Bluhstreifen mit angrenzender Ackerbrache 3.500 m2

5. Einfriedungen

Zaunart:

Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit optio-
nalem Ubersteigschutz plangemanR einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld
muss mindestens 15 cm betragen. AuRerdem sind Zauntore zulassig.

Zaunhohe:
Die Zaunhthe darf max. 2,0 m Gber dem naturlichen Gelandeverlauf betragen.

Blendschutzzaun:

Zur Vermeidung von potentiellen Blendungen ist die Errichtung eines Blendschutzzaunes mit
einer Hoéhe von 2,5 m, 3,0 m bzw. 3,5 m zulassig (genaue Lage siehe Plandarstellung im
Bebauungsplan und / oder Blendgutachten).

6. Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich befindet sich laut Daten des BayernAtlas kein Bodendenkmal. Eventuell
auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind dennoch zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

~Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehor-
de oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
timer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt ein Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Das Planungsgebiet liegt nordlich der Marktgemeinde Rotthalmiinster, etwa 1,9 km von des-
sen Marktzentrum entfernt. Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich der Gemeindeteil
Weihmorting in etwa 1,0 km Entfernung. Der nérdliche Teilbereich des Geltungsbereiches
liegt bei der Ortschaft Teuflod. Hier grenzt im Nordosten eine Waldflache und im Sidosten
der ,Schoffauer Bach* an den Geltungsbereich an. Des Weiteren befindet sich im Sidosten
eine biotopkartierte Flache. Inmitten der nordlichen Vorhabenflache und siidlich davon befin-
det sich jeweils eine Hofstelle. Diese werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Der
sudliche Teilbereich des gesamten Geltungsbereiches liegt bei der Ortschaft Hochfelden.
Hier verlauft im Westen angrenzend eine Gemeindeverbindungsstrafie, zu dieser wird ein
Abstand von 20 m zum Zaun der Anlage eingehalten. Im Norden verlauft der ,Schoéffauer
Bach". Innerhalb der sudlichen Vorhabenflache und dstlich davon befindet sich jeweils eine
Hofstelle, welche bei der Planung berlcksichtigt und somit nicht beeintrachtigt werden. Im
Sidosten befinden sich Waldflachen.

Zum angrenzenden ,Schoffauer Bach®, zur Biotopflache, zu den Waldflachen und zu den
Wohnbebauungen wird ein entsprechender Abstand zum Zaun der Anlagen eingehalten.
Weitere an den Geltungsbereich angrenzende Flachen werden intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Der Geltungsbereich selbst wird derzeit ebenfalls intensiv als Acker bewirtschaftet.

Die ErschlieBung der nérdlichen Teilflache des Geltungsbereiches erfolgt Uber einen Wirt-
schaftsweg, welcher im Westen an die vorbeifilhrende Gemeindeverbindungsstral3e an-
schlief3t. Die ErschlieBung der sidlichen Teilflache des Geltungsbereiches erfolgt direkt tber
die im Westen vorbeifihrende Gemeindeverbindungsstralle. Die Lage der Zufahrten kann
der planlichen Darstellung des Bebauungsplanes entnommen werden.

Topographische Karte 1:50.000: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich (rot)
(BayernAtlas 2025)
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2. Geltungsbereich

Topographische Karte 1:25.000: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich (rot)
(BayernAtlas 2025)

Der Geltungsbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker (BNT All) genutzt. Es
werden nur landwirtschaftliche Nutzflichen von Modulreihen sowie von deren untergeordne-
ten Nebenanlagen ulberstellt.

Es finden keine Eingriffe in Gehdlze oder auch in den vorbeilaufenden ,Schoéffauer Bach®
und die angrenzende Biotopflache statt. Entsprechende Abstande werden eingeplant und
eingehalten.

Im Zuge des Vorhabens wird eine 2-reihige Hecke gepflanzt, die das Baufeld umfassend
abschirmt. Der erforderliche Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches in Form eines
extensiven Wiesensaums und Streuobstwiesen (textliche Festsetzungen — Mal3nahmen E3
und E4) erbracht. Details bezlglich der Ausgleichsflache sind dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 271.960 m?, wobei jedoch nur
213.260 m2 (Baugrenze) bebaut werden sollen.
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D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fur die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit fest aufgestanderten Reihen und den zugehdrigen technischen Ge-
bauden und Einrichtungen wie Trafostationen / Wechselrichter geschaffen werden.

Die max. Firsthbhe weiterer Gebaude wird auf 3,5 m beschrankt. Die Grof3e des eingezaun-
ten Bereiches wird mit ca. 22,5 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 2-schiirige Mahd, Entnahme des Mahguts bzw. alterna-
tiv durch Beweidung extensiv gepflegt. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung und
Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt durch bestehende Zufahrten auf die westlich vor-
beifihrende GemeindestralRe. Die Lage der Zufahrten kann der planlichen Darstellung des
Bebauungsplanes entnommen werden.

2. Stadtebauliches Konzept

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung zu berlicksichtigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung
und Griinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. Gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in

besonderer Weise zu beurteilen wére, nicht vorhanden:

- Naturschutzgebiete gemal3 § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemafR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biosphéarenreservate gemal § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaéler nach § 28 Bundesnhaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile

- Im Bundesanzeiger gemaR § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutz-
gebiete

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutz-
gebiete gemal 8§ 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbhesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes

Im nordlichen Teilbereich des gesamten Geltungsbereiches ist die Flachlandbiotopkartierung
,Gehoblzsaum am Schoéffauer Bach sldlich Schoffau” (Biotopteilflachen Nr. 7645-0141-003)
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vorhanden. Die biotopkartierte Flache ist dem Hauptbiotoptyp ,Gewdasser-Begleitgehdlze,
linear (100 %)“ zuzuordnen. Der nordwestliche Bereich der biotopkartierten Fléache ist jedoch
als Ackerland vorhanden. Diese Ackerflachen befinden sich innerhalb der Baugrenze und
Einzaunung. Zu den tatsachlich vorhandenen Gewasser-Begleitgehdlzen wird ein entspre-
chender Abstand zum Zaun eingehalten, wodurch keine Beeintrachtigung durch das Vorha-
ben zu erwarten ist. Innerhalb der Baugrenze und Einzaunung liegen somit lediglich acker-
baulich bewirtschaftete Flachen.

3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Ramm- oder
Schraubfundamenten vorgesehen, um Bodeneingriffe mdglichst zu minimieren.

Die max. Modulhéhe betréagt 3,0 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Suden.

Die Trafostationen und sonstige bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errich-
ten. Die max. Firsthohe wird auf 3,5 m beschréankt.

Die maximalen Hohen sind ab der natirlichen Gelandeoberkante zu messen.

4, Nutzungsart

Als Nutzungsart ist ein Sondergebiet fur ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Son-
nenenergien)“ gemal § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. In Sondergebieten ist eine freiste-
hende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb
des Sondergebietes Gebaude bzw. bauliche Anlagen zulassig, die fir den technischen Be-
trieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind, z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabe-
station.

Die Grundflache der mdglichen untergeordneten Nebenanlagen darf einen Wert von 400 m?
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblicher Notwendigkeit innerhalb
der eingezaunten Flache frei wahlbar.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Tra-
fo die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fir Umwelt wurden Schallleistungspegel
ermittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters
von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA-Larm flr ein reines
Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Die nachstgelegene
Wohnbebauung befindet sich bei beiden Teilflachen des gesamten Geltungsbereiches je-
weils inmitten des Plangebietes. Um den zu erwartenden Larmimmissionen entgegenzuwir-
ken, wird der Abstand zwischen der Wohnbebauung und dem Trafo bzw. Wechselrichter auf
Uber 20 m festgelegt, wodurch die zu erwartenden Larmimmissionen unter den gesetzlichen
Vorgaben liegen.

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Die Anlagen sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte fur elektromagneti-
sche Felder gemaf 26. BImSchV eingehalten werden.

Gemall dem Praxis-Leitfaden fir die 0©kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2014) treten elektromagnetische
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Felder und Strahlungen wie bei Handys, Mobilfunkanlagen und Mikrowellengeréaten beim
Betrieb einer PV-Anlage nicht auf.

5.3 Emissionen aus der Land- und Forstwirtschaft

Der Betreiber grenzt an land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emis-
sionen, Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Land- und Forstwirtschaft (z.B.
Staub, Baumfall etc.) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden
Land- und Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistel-
lung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen
Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von land- und forstwirtschaftlichen Emissionen
Schaden an der Freiflachenphotovoltaikanlage entsteht. Grundséatzlich ist eine ordnungsge-
mafRe Land- und Forstwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von
Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wéahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete Mal3hahmen zu verhindern.

Durch die regelméRige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden.
Der Grunlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht gemulcht werden.

5.4 Blendwirkung

Aufgrund der Nahe zu Wohnbebauungen sowie zu der im Westen vorbeifiihrenden Gemein-
deverbindungsstraRe kénnen mdgliche Blendwirkungen durch die Anlage nicht mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden. Um die Blendwirkungen auf die Wohnbebauun-
gen und die GemeindeverbindungsstraBe zu Uberprifen, wurden fur die Anlagen auf den
Teilflachen Teufléd und Hoéchfelden Blendgutachten erstellt.

Teilflache Teufldd:

Um einer Blendung entgegenzuwirken, ist in Richtung der Gemeindeverbindungsstralle die
Errichtung eines Blendschutzzaunes mit einer Hohe von 2,5 m und in Richtung der direkt
angrenzenden Hofstelle mit einer Hohe von 3,0 m gemal der Plandarstellung im Bebau-
ungsplan erforderlich.

Teilflache Hochfelden:

In Richtung der Gemeindeverbindungsstraf3e und in Richtung der Wohnbebauung im Osten
der geplanten Anlage ist ein Blendschutzzaun mit einer H6he von 3,5 m erforderlich. In Rich-
tung der direkt angrenzenden Hofstelle ist ein Blendschutzzaun mit einer Hohe von 2,5 m
bzw. 3,0 m gemalR der Plandarstellung im Bebauungsplan zu errichten.

5.5 Sonstige Immissionen
Nicht relevant.

6. Hochwass er

Das Areal befindet sich weit aul3erhalb Hochwassergefahrenflachen HQiooextrem, SOMIt ist
davon auszugehen, dass dahingehend keine Auswirkungen auf die geplante Freiflachenpho-
tovoltaikanlage zu erwarten sind. Die nordliche Teilflache des Geltungsbereiches liegt im
Nordwesten und im Siidosten mit einem kleinen Bereich innerhalb wassersensibler Bereiche.
Ebenso befindet sich ein kleiner Teilbereich der stdlichen Teilflache innerhalb wassersensib-
ler Bereiche.
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E ErschlieRung
1. Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch bestehende Zufahrten auf die westlich vor-
beifihrende Gemeindestralie.

Die Lage der Zufahrten kann der planlichen Darstellung des Bebauungsplanes entnommen
werden.

2. Versorgung
2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es besteht die Mdglichkeit, Trafostationen auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Je nach Stationstyp ist ein Grundstiick mit einer GroRe zwischen 18 m? und 35 m? notwen-
dig.

2.2 Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundsttick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Ver-
ordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

Far Grindung und oberirdische Befestigungen sind wirkstabile Zink-Magnesium-Aluminium-
Korrosionsschutzlegierungen zu verwenden, da ansonsten Uber die gesamte Nutzungsdauer
von einer Zinkanreicherung im Boden oberhalb des Vorsorgewertes nach BBodSchV auszu-
gehen ist. Damit wére auch ein Wertverlust der Flache verbunden.

In grundwassersensiblen Bereichen entlang des ,Schéffauer Baches® sind alternative Griin-
dungsvarianten wie Edelstahlprofile, Kunststoffprofile oder Flachgriindungen zu verwenden.

3. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen und deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung
sind auf Anordnung des Technischen Umweltschutzes des Landkreises Passau geeignete
Nachweise vorzulegen.

4. Gestalterische Ziele der Grinordnung

Die Flachen unter den Modulen werden als mafig extensive Wiese ausgebildet. Durch den
Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erféahrt die Flache mittelfristig eine
naturschutzfachliche Aufwertung im Vergleich zur derzeitigen intensiven Ackernutzung. Mit-
tel- bis langfristig ist dadurch von einer Verbesserung der Artenvielfalt und des Insektenreich-
tums im Geltungsbereich und den umliegenden Flachen auszugehen.

Durch die vorgesehene Eingriinung (Heckenpflanzung — MalRnahme E2) sollen ebenfalls
naturschutzfachlich wertvolle Lebensrdume, welche typisch fiur den Standort sind, geschaf-
fen werden. Ebenfalls wird ein extensiver Wiesensaum hin zu den jeweils angrenzenden
Waldflachen und dem vorbeilaufenden Bach entwickelt, um auch hier einen ausreichenden
Abstand zu bestehenden Gehdlzen und Gewassern zu schaffen. Des Weiteren entstehen
entlang der Gemeindeverbindungsstral3e Streuobstbestande. Die geplante Photovoltaikanla-
ge wird dem Landschaftshild ein weiteres anthropogenes, in diesem Fall technisches Ele-
ment hinzufigen. Aufgrund der umliegenden Waldbestande und geplanten Eingriinung be-
eintrachtigt die geplante Anlage das Landschaftshild nicht wesentlich. Die geplante Eingri-
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nung dient somit als Abschirmung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage und zugleich
der langfristigen Schaffung sowie Pflege naturschutzfachlich hochwertiger Bereiche.

5. Zusamm enfassung

Das Baufeld wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die Ackerflachen
werden zukinftig zur Energiegewinnung (Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen)
genutzt.

Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.

Die griinordnerischen MalRnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan festgesetzt. Trotz Vermeidungsmaflnahmen findet ein Eingriff in Natur und Land-
schaftsbild statt. Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen werden ermittelt, die Ausgleichs-
flachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Umweltbericht ist beigeflgt.

Planfertiger:

Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0

FAX: 09932/9544-77
E-Mail: info@geoplan-online.de

Lucia Saller Daniel Wagner
B.Sc. Biologie B.Eng. Umweltsicherung
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Anhang
- Umweltbericht

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,,SO Freifla-
chenphotovoltaikanlage Teuflod - Hochfelden* — Teilflache Teuflod
Lageplan M 1:1.000

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,SO Freifla-
chenphotovoltaikanlage Teuflod - Hochfelden” — Teilflache Hochfelden
Lageplan M 1:1.000

- Ausgleichsflachenplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Teufléd - Hochfelden®
Lageplan M 1:1.000

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fir die geplante Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage sudgstlich von Weihmdrting (Markt Rotthalmiinster)
(shi -silvaea biome institut, 06.10.2024)

- Beeintrachtigungsanalyse ,.SO Freiflachenphotovoltaikanlage Stapfenberg” und ,,SO
Freiflachenphotovoltaikanlage Teuflod-Hochfelden* (GEOPLAN GmbH, 30.06.2025)

- Bodenschutzkonzept Nr. U2508474 — BBB PV-Anlage Teuflod
(GEOPLAN GmbH, 02.10.2025)

- Blendgutachten Nr. S2509098 — Freiflachenphotovoltaikanlage Teuflod
(GEOPLAN GmbH, 09.10.2025)

- Blendgutachten Nr. S2509099 — Freiflachenphotovoltaikanlage Hochfelden
(GEOPLAN GmbH, 15.10.2025)
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1. Einleitung

Rechtliche Grundlagen
Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren. Ein Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB (Innenentwicklung)
madglich.

In 8 la BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die
Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellu ng des Inhal ts und wicht iger Ziele des Bauleitplan s

Topographische Karte 1:50.000: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich (rot)
(BayernAtlas 2025)

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 271.960 m?2, wobei jedoch nur
213.260 m2 (Baugrenze) bebaut werden. Mit der geplanten Eingrinung sowie der
umliegenden Wald- bzw. Gehdlzstrukturen wird das Baufeld entsprechend abgeschirmt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fur die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest
aufgestanderten Reihen vorgesehen.

Die baulichen Anlagen kdnnen frei innerhalb der eingezédunten Flache aufgestellt werden. Die
max. Firsthohe wird auf 3,5 m beschrankt.



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Teuflod - Héchfelden®
Entwurf vom 20.11.2025

Die Grol3e des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 22,5 ha festgelegt. Diese Flache wird durch
2-schirige Mahd, Entnahme des Mahguts bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch bestehende Zufahrten auf die westlich
vorbeifihrende Gemeindestral3e. Im gesamten Geltungsbereich ist auf den Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln zu verzichten.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung zu berlcksichtigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14
des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung
und Griinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. Gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprtfung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in

besonderer Weise zu beurteilen wére, nicht vorhanden:

- Naturschutzgebiete gemal3 § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaf3 § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate gemal § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaéler nach § 28 Bundesnhaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschuitzte Landschaftsteile

- Im Bundesanzeiger gemafll 8§ 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische
Vogelschutzgebiete

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilguellenschutzgebiete und
Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

Im nordlichen Teilbereich des gesamten Geltungsbereiches ist die Flachlandbiotopkartierung
,Gehoblzsaum am Schoéffauer Bach sldlich Schoffau” (Biotopteilflachen Nr. 7645-0141-003)
vorhanden. Die biotopkartierte Flache ist dem Hauptbiotoptyp ,Gewdasser-Begleitgehdlze,
linear (100 %)“ zuzuordnen. Der nordwestliche Bereich der biotopkartierten Fléache ist jedoch
als Ackerland vorhanden. Diese Ackerflachen befinden sich innerhalb der Baugrenze und
Einzaunung. Zu den tatsachlich vorhandenen Gewasser-Begleitgehdlzen wird ein
entsprechender Abstand zum Zaun eingehalten, wodurch keine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben zu erwarten ist. Innerhalb der Baugrenze und Einz&unung liegen somit lediglich
ackerbaulich bewirtschaftete Flachen.
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1.3 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitiqung
und Verwertung

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle (bau- und betriebsbedingt) miissen
ordnungsgemal’ entsorgt werden.

1.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder der Umwelt durch Unféalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

1.5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt.

1.6 Auswirkungen der Planung auf das Klima (Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Derzeit existieren keine Studien dartber, die negative Auswirkungen auf das Mikroklima durch
eine  Bebauung mit Photovoltaikmodulen belegen, sodass messbare negative
Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft nicht zu beflrchten sind. Durch die Vermeidung
der Emission von Treibhausgasen leistet das Vorhaben indirekt einen Beitrag zum
Klimaschutz. Durch die Bebauung ergeben sich geringe Anderungen der derzeitigen
kleinklimatischen Verhaltnisse; Klimarelevante Emissionen sind durch den Betrieb der
Freiflachenphotovoltaikanlage nicht zu erwarten.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im vorliegenden Verfahren werden Freiflachenphotovoltaikanlagen ermdglicht. Es werden
aktuell bewahrte Techniken und Stoffe angewandt und eingesetzt. Die Festsetzungen sind
so gewabhlt, dass jeweils der aktuelle Stand der Technik Anwendung finden kann.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognosen bei
Durchfiihrung der Planungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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2.1 Schutzqut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Ackerland (BNT A11)

genutzt. Die Naturraum-Haupteinheit (Ssymank) ist das ,,Unterbayerische Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten®. Die Naturraum-Untereinheit (ABSP) ist das , Tertiarhtigelland zwischen
Isar und Inn*“,

Uber das Tertiarhuigelland zwischen Isar und Inn ist im ABSP Passau beziglich der
Lebensraum- und Artausstattung Folgendes festgehalten:

»Aufgrund der intensiven Nutzung mit hohem Ackeranteil und grof3raumigen Nutzungsmustern
ist das Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn grofR3rdumig an naturnahen und artenreichen
Lebensraumen verarmt. Der Anteil kartierter Biotope an der Gesamtflache liegt mit 2 % weit
unter dem Landesdurchschnitt und damit auch unterhalb dem fiir eine Mindestausstattung mit
artenreichen Lebensraumen erforderlichen Wert. [...] Die meist nur kleinflachig anzutreffenden
Biotope konzentrieren sich auf die Bachtaler und deren Talwurzeln (v. a. Geholz- und
Hochstaudensaume) sowie auf steiler geneigte Hange entlang der kleineren und groReren
Taler (Hecken, Ranken, Abbaustellen). Uberwiegend handelt es sich um Gehdlzbiotope.
Dennoch sind nicht einmal fir diese Lebensraumgruppe BiotopgréRe und Verbundlage als
glnstig zu beurteilen. Die noch vorhandene Artenvielfalt im Naturraum ist daher nicht
gesichert, zumal die gefahrdeten Arten i. d. R. in nur kleinen Populationen vorkommen. Das
groRte Biotopvernetzungspotential besitzen die Talziige, Steilhdnge und Ubergangszonen
zwischen Wald und Feld, die somit die Hauptlinien des zu schaffenden Biotopverbundes
bilden.*

Im nordlichen Teilbereich des gesamten Geltungsbereiches ist die Flachlandbiotopkartierung
,Gehoblzsaum am Schoéffauer Bach sldlich Schoffau” (Biotopteilflachen Nr. 7645-0141-003)
vorhanden. Die biotopkartierte Flache ist dem Hauptbiotoptyp ,Gewdasser-Begleitgehdlze,
linear (100 %)“ zuzuordnen. Der nordwestliche Bereich der biotopkartierten Flache ist jedoch
als Ackerland vorhanden. Diese Ackerflachen befinden sich innerhalb der Baugrenze und
Einzaunung. Zu den tatsachlich vorhandenen Gewasser-Begleitgehdlzen wird ein
entsprechender Abstand zum Zaun eingehalten, wodurch keine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben zu erwarten ist. Innerhalb der Baugrenze und Einzaunung liegen somit lediglich
ackerbaulich bewirtschaftete Flachen.
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Ubersichtskarte: Geltungsbereich (rot), Biotopkartierung (rosa)
(BayernAtlas 2025, nicht maRstablich)

Die potenzielle natlrliche Vegetation (pnV) auf den Flachen wird als ,Hexenkraut- oder
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald" angegeben.

Auswirkungen:

Die Anderung der bestehenden intensiv landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet
fur Photovoltaikanlagen fuhrt zum kleinflachigen Verlust von Ackerland als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen maRig extensives Grunland
entwickelt und auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Es werden keine Geholze gerodet, das angrenzende Bestandsgeh6lz bleibt erhalten und wird
nicht beeintrachtigt. Im Zuge des Vorhabens wird eine 2-reihige Hecke gepflanzt, die das
Baufeld umfassend abschirmt. Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches in Form
eines extensiven Wiesensaums und Streuobstwiesen (textliche Festsetzungen — MalRnahmen
E3 und E4) erbracht.

Durch die von teils intensiver Nutzung gepragter Landschaftsteile (Landwirtschaft) ist von einer
niedrigen bis mittleren Lebensraumfunktion auszugehen. Da um das geplante Gebiet bereits
Beeintrachtigungsfaktoren auf das Planungsgebiet einwirken (Gemeindeverbindungsstral3e,
Wohnbebauungen), kann davon ausgegangen werden, dass das Areal derzeit eine geringe
Bedeutung fir den Artenschutz und deren Flora und Fauna mit sich tragt.

Da die Flachen des Geltungsbereiches jedoch potenzielle Lebensraume fiir bodenbritende
Vogelarten darstellen, kann das Plangebiet nicht vollkommen als Bruthabitat ausgeschlossen
werden.

Um eine potenzielle Betroffenheit  von Verbotstatbestanden des 8§44
Bundesnaturschutzgesetz bzw. Gefahrdungen der geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
auszuschlieBen, wurde im Fruhjahr 2024 eine spezielle artenschutzrechtliche Priufung
durchgefuhrt. Die Ergebnisse dieser und der Beeintrachtigungsanalyse zeigen, dass durch
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das Vorhaben insgesamt 7 Reviere der Feldlerche betroffen waren. Um eine Betroffenheit von
Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG bzw. Gefahrdungen der geschutzten Tier- und
Pflanzenarten ausschlieBen zu kdnnen, wurden geeignete Vermeidungs- und CEF-
Mafinahmen festgelegt.

Der Beginn der Baufeldvorbereitung und der Bauarbeiten ist nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit
(d.h. im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar) zulassig.

Flachen der Artenschutzkartierung sowie andere naturschutzfachrechtlich gesicherten
Bereiche (als Biotop kartierte Strukturen im Bestand) werden nicht beeintrachtigt. Durch den
Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache mittelfristig eine
naturschutzfachliche Aufwertung. Mittel- bis langfristig ist dadurch von einer Verbesserung der
Artenvielfalt und des Insektenreichtums im Geltungsbereich und den umliegenden Flachen
auszugehen.

Durch die geplante, umfassende Eingriinung, Entwicklung eines extensiven Wiesensaums
und Streuobstwiesen sollen Lebensrdume, welche typisch fir den Standort sind, geschaffen
werden. Die Flachen unter den Modulen werden als maRig extensiv genutztes Griinland
ausgebildet, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume
entstehen kénnen.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrdchtigungen der Tierwelt durch

Vertreibungseffekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als
erheblich eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kdnnen.

2.1.1 Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten

Angrenzende Wiesen- oder Waldbereiche eignen sich grundsatzlich als Lebensraum fiir einige
besonders geschitzte Arten, wie z.B. verschiedene S&ugetiere, Falter oder Arten der
Herpetofauna. In diese Bereiche wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen. Des Weiteren
entstehen durch die geplanten Pflanzungen und der Entwicklung eines extensiv genutzten
Grunlandes weitere Habitatstrukturen. Ebenso wird durch die grinordnerischen Ma3nahmen
das Nahrungsangebot auf der Flache verbessert.

Die geplante Eingriffsflache selbst wird derzeit als Ackerland genutzt und somit intensiv
landwirtschaftlich bearbeitet. Aus diesem Grund ist die Habtiateignung der Eingriffsflachen
grundsatzlich fur besonders geschitzte Arten sehr eingeschrénkt. Lediglich fur wiesen- /
bodenbritende Vogelarten stellen die Flachen potenzielle Lebensraume dar.

Potenzielle Lebensrdume fir Wiesenbriter zeichnen sich unter anderem aus durch
Dauergriinland, Wiesen und Weiden. Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch die
im Umkreis befindlichen Verkehrswege, direkt angrenzende Geholze und die htgelige
Landschaftssilhouette sind jedoch Stdrungen von Lebensraumen sowie eine beeintrachtigte
Habitateignung der bodenbritenden Vogelarten anzunehmen. Da das Plangebiet jedoch nicht
vollkommen als Bruthabitat ausgeschlossen werden kann, wurde im Frihjahr 2024 eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung, insbesondere in Hinblick auf die geschitzten
Vogelarten Feldlerche, Kiebitz und Schafstelze, durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser und der
Beeintrachtigungsanalyse zeigen, dass durch das Vorhaben insgesamt 7 Reviere der
Feldlerche betroffen waren. Um eine Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des
§ 44 BNatSchG bzw. Gefahrdungen der geschitzten Tier- und Pflanzenarten ausschliel3en zu
kénnen, wurden geeignete Vermeidungs- und CEF-Malinahmen festgelegt.

Der Beginn der Baufeldvorbereitung und der Bauarbeiten ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit
(d.h. im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar) zuléssig.
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2.1.2 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Aufgrund der Entfernung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage zum nachsten Natura
2000-Gebiet von ca. 2,0 km (FFH-Gebiet ,Unterlauf der Rott von Bayerbach bis zur Mindung®,
ID-Code Bayern 7545-371) sind keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben zu
erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphare und

Geosphare zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter und
unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im
Okosystem ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Ubersichtsbodenkarte: Geltungsbereich (rot)
(BayernAtlas 2025, nicht maf3stablich)

Die Ubersichtsbodekarte 1:25.000 von Bayern zeigt fur den Geltungsbereich:
- 76b: Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Bdden aus

skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)
- 13: Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde
aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)
- 8a: Fast ausschlief3lich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Losslehm)
- 5: Fast ausschlief3lich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)
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Das Baufeld wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Daher ist der Boden
durch eine anthropogene Nutzung sowie durch eine mechanische Bodenbearbeitung gepragt.

Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine
Versiegelung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von
Boden erfolgt nur im Bereich der notwendigen Trafostationen und méglichen Nebengebauden.
Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Aufgrund der im Norden und Siuden der Teilflache Teuflod und im Norden der Teilflache
Hoéchfelden vorhandenen sensiblen Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden wurde
ein Bodenschutzkonzept erstellt. In diesem wurden entsprechende Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen festgelegt, um schadliche Bodenveranderungen zu reduzieren bzw.
zu vermeiden. Grundsatzlich ist eine Bodenkundliche Baubegleitung erforderlich, um die
Arbeiten vor Ort zu betreuen und zu dokumentieren. Des Weiteren sollen in diesen
grundwassersensiblen Bereichen alternative Grindungsvarianten wie z.B. Edelstahlprofile,
Kunststoffprofile oder Flachgriindungen verwendet werden.

Der zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich regenerieren und steht dann
der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfiigung. Durch die Entwicklung eines
extensiven Grinlandes im Geltungsbereich und das damit verbundene Unterbleiben der
Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache moglicherweise eine
verminderte Bodenbelastung und eine Férderung der Bodenfruchtbarkeit. Gleichzeitig besteht
die Moglichkeit, dass die Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung einer
Erosion des Bodens entgegenwirkt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als positiv einzustufen.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Im Sidosten des nérdlichen

Teilbereiches bzw. im Nordwesten des sidlichen Teilbereiches verlauft der ,Schéffauer Bach”.
Dieser wird in der Planung beriicksichtigt, ein entsprechender Abstand von 10 m wird
eingehalten. Somit ist von keinen Beeintrachtigungen auf das FlieRgewasser auszugehen.
Der gesamte Geltungsbereich liegt aul3erhalb der Hochwassergefahrenflachen HQig und
HQextrem-

Die nordliche Teilflache des Geltungsbereiches liegt im Nordwesten und im Stdosten mit
einem kleinen Bereich innerhalb wassersensibler Bereiche. Ebenso befindet sich ein kleiner
Teilbereich der stdlichen Teilflache innerhalb wassersensibler Bereiche.
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Ubersichtskarte: Geltungsbereich (rot), Wassersensible Bereiche (braun)
(BayernAtlas 2025, nicht maf3stablich)

Das Flurstick befindet sich im Grundwasserkdrper ,Vorlandmolasse - Rotthalminster®. Der
chemische Zustand wird vom LfU in diesem Bereich aktuell als schlecht bewertet, der
mengenmaRige Zustand hingegen als gut. Aussagen bezlglich des Grundwassers sind
detailliert nicht mdglich. Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und
Dungerauswaschungen durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich
negativ auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:

Die Umwandlung in maRig extensives genutztes Grinland und der Verzicht auf Dinge- und
Pflanzenschutzmittel verringert die Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von Flachen
findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes Oberflachenwasser verbleibt in der
Flache und wird nicht abgeleitet. Durch die Umwandlung von landwirtschaftlichen
Ackerflachen in Dauergriinland kann von einer erhéhten Wasserriickhaltung auf der Flache
ausgegangen werden. Brauchwasser wird nicht bendtigt, Schmutzwasser wird nicht
entstehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als positiv einzustufen.

2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Klima im Isar-Inn-Hiigelland hat bereits deutlich kontinentalen Charakter. Meist strengen,

anhaltenden Wintern mit mehrmals unterbrochener Schneedecke stehen gewitterreiche,
maRig heiBe Sommer gegenuber. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt 750-800 mm,
wobei der regenreichste Monat der Juli ist. Deshalb sind Sommerhochwasser haufiger als
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Frihjahrsiberschwemmungen. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,5°C (Januar-Mittelwert:
-2,5°C, Juli-Mittelwert: 17,5°C).
(vgl. ABSP Passau)

Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder
Biomassen. Derzeit stellt die unbewachsene Flache im Geltungsbereich ein
Kaltluftentstehungsgebiet dar. Gehdlze sind angrenzend vorhanden.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung zu
erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MalRnahmen zu vernachlassigen.

Die umfangreichen Neupflanzungen und die Entwicklung einer extensiven Wiese sowie des
geplanten Wiesensaums im Geltungsbereich tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei.
Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte
Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer
landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem Maf3e nach
sich.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind als gering einzustufen.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

Die Naturraum-Haupteinheit (Ssymank) ist der ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten®. Die Naturraum-Untereinheit (ABSP) sind die , Tertiarhtigelland zwischen Isar
und Inn*“.

Der eingezdunte Bereich der ndrdlichen Teilflache des Geltungsbereiches liegt zwischen
393 m . NN und 405 m u. NN. Die sudliche Teilflache befindet sich zwischen 403 m d. NN
und 414 m 0. NN.

Das Planungsgebiet befindet sich im Norden des Marktgemeindegebietes von Rotthalmiinster
und ist etwa 1,9 km von dessen Marktzentrum entfernt. Im Norden des Geltungsbereiches
befindet sich der Gemeindeteil Weihmorting in etwa 1,0 km Entfernung. Der nérdliche
Teilbereich des Geltungsbereiches liegt bei der Ortschaft Teufléd. Hier grenzt im Nordosten
eine Waldflache an den Geltungsbereich an. Inmitten der nordlichen Vorhabenflache und
stdlich davon befindet sich jeweils eine Hofstelle. Der sudliche Teilbereich des gesamten
Geltungsbereiches liegt bei der Ortschaft Hochfelden. Hier verlauft im Westen angrenzend
eine Gemeindeverbindungsstraf3e. Innerhalb der sudlichen Vorhabenflache und 6stlich davon
befindet sich jeweils eine Hofstelle. Im Sidosten befinden sich Waldflachen. Weitere an den
Geltungsbereich angrenzende Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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Ubersichtskarte mit Blick Richtung Nordosten: Geltungsbereich (rot)
(EnergieAtlas 2025, nicht maRstéblich)

Auswirkungen:

Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in
diesem Fall technisches Element hinzufiigen. Aufgrund der angrenzenden Wald-
/Geholzbestande und der geplanten Eingriinung (Heckenpflanzung) wird einer grof3raumigen
Einsehbarkeit der Flache entgegengewirkt. Die geplante Anlage wird somit das
Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache weist intensiv landwirtschaftlich genutzten Grund und Boden vor. Das Gebiet selbst

ist fur die Naherholung nicht durch Wanderwege oder &hnliches erschlossen.

Generell ist das Gebiet um den Geltungsbereich wenig durch Rad- bzw. Wanderwege geprégt.
Entlang der im Westen angrenzenden Gemeindeverbindungsstrale verlauft der Radweg
.Gemeinde Rotthalminster — Radeln zwischen Rott und Inn*.
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Ubersichtskarte: Geltungsbereich (rot), Radwege (griin)
(BayernAtlas 2025, nicht maRstablich)

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW fir angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine gré3eren LArmemissionen mit sich. Vom
Landesamt fir Umwelt wurden Schallleistungspegel ermittelt, aus denen sich ergibt, dass bei
einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstlcksgrenze die
Immissionsrichtwerte fur ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-
Leitfaden fir die okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU, Stand
Januar 2014).

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches (Teufléd
und Hochfelden). Aufgrund der direkten Nahe muss einer Uberschreitung der Immissionswerte
entgegengewirkt werden. Notwendige Wechselrichter und Trafostationen dirfen lediglich mit
einem Mindestabstand von 20 m zu den jeweiligen Wohnbebauungen errichtet werden.

Aufgrund der N&he zu Wohnbebauungen sowie zu der im Westen vorbeifiihrenden
Gemeindeverbindungsstralle konnen mogliche Blendwirkungen durch die Anlage nicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Um die Blendwirkungen auf die
Wohnbebauungen und die Gemeindeverbindungsstralle zu Uberprifen, wurden fir die
Anlagen auf den Teilflachen Teufléd und Hochfelden Blendgutachten erstellt.

Teilflache Teufl6d:

Um einer Blendung entgegenzuwirken, ist in Richtung der Gemeindeverbindungsstral3e die
Errichtung eines Blendschutzzaunes mit einer Hohe von 2,5 m und in Richtung der direkt
angrenzenden Hofstelle mit einer Hoéhe von 3,0 m gemall der Plandarstellung im
Bebauungsplan erforderlich.
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Teilflache Hochfelden:

In Richtung der Gemeindeverbindungsstral3e und in Richtung der Wohnbebauung im Osten
der geplanten Anlage ist ein Blendschutzzaun mit einer Hohe von 3,5 m erforderlich. In
Richtung der direkt angrenzenden Hofstelle ist ein Blendschutzzaun mit einer Héhe von 2,5 m
bzw. 3,0 m gemalR der Plandarstellung im Bebauungsplan zu errichten.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig.

Durch die BaumalRnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachqguter

Beschreibung:
Fur den Planbereich finden sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes flr

Denkmalpflege keine Hinweise auf Flachen mit Kulturdenkmalen.

Im Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung,
keine Bau- oder Bodendenkmale ausgewiesen.

Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich in ca. 60 m Entfernung, norddstlich der
nordlichen Teilflache des Geltungsbereiches (Teuflsdd) und wird beschreiben als ,Grabhigel
der mittleren Bonzezeit." (Aktennummer: D-2-7645-0261).

Ubersichtskarte: Geltungsbreich (rot), Bodendenkmal (rot gefiillt)
(BayernAtlas 2025, nicht maRstablich)

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Stadt Passau zu melden (Art. 8 BayDSchG).
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Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

2.8 Schutzqut Flache

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der
schwerpunktmafig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 27,2 ha und wird von intensiv genutztem
Ackerland eingenommen. Gehoélzstrukturen werden nicht gerodet. Umfassend werden
Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung festgesetzt.

Auswirkungen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher, welche jedoch
aufgrund der Verwendung von Ramm-, oder Schraubfundamenten auf ein Minimum reduziert
wird. Durch die Planung gehen der Landwirtschaft temporéar Flachen verloren. Der Rickbau
der Anlage wird vertraglich geregelt. Durch die Aufstellung der Photovoltaikanlage gehen
Flachen verloren. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist gem. 8 2 EEG im tberragenden
offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Ebenso sieht
das Landesentwicklungsprogramm vor, dass erneuerbare Energien dezentral in allen
Regionen gefdrdert werden sollen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als gering einzustufen.

2.9 Wechselwirkungen und grenziiberschreitende Auswirkungen
durch das Vorhaben

Im Untersuchungsraum sind demnach keine Wechselwirkungen zu erwarten. Auswirkungen
durch das geplante Vorhaben weisen keinen grenziberschreitenden Charakter auf.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planunq

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wirde auf der Flache vermutlich in den nachsten
Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die negativen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in diesem Fall etwas héher
einzustufen.

4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidunqg, Verringerung

und zum Ausqleich (einschlieRlich der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzguter

Als Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
Grunordnungsplan folgende MaRnahmen vor:
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Schutzqut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizontes
verlegt

- extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Dinge- und Spritzmitteln

- Eingrinung durch heimische Geholze

Schutzgut Boden und Wasser
- extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
- Bodenkundliche Baubegleitung

Schutzgut Luft und Klima
- Eingriinung durch heimische Gehdlze

Schutzqgut Landschaftsbild
- Eingrinung durch heimische Geholze

Schutzgut Mensch
- Standort nicht fur Naherholung geeignet
- Eingrinung durch heimische Gehdlze

Schutzqut Kultur und Sachgterbild

- Eingrinung durch heimische Gehdblze
- Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten

Schutzqgut Flache
- vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

4.2 Grunordnung und naturschutzfachliche Malshahmen

Der Abschluss der griinordnerischen und naturschutzfachlichen MaflRnahmen ist der unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau in Form eines qualifizierten Berichtes Uber die
plankonforme Herstellung anzuzeigen. Die Ausgleichsflachen sind von der unteren
Naturschutzbehtrde abzunehmen. Die unten aufgefilhrten griinordnerischen und
naturschutzfachlichen MafRnahmen E1, E2, E3 und E4 sind spatestens nach einer
Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstlichtigkeit der Anlage zu realisieren.

Die Entwicklungspflege der Ausgleichsflachen ist fiir die Dauer von drei Jahren durchzufihren.
Die Pflicht der allgemeinen Pflege der Ausgleichsmal3nahmen gilt fir die Dauer der Nutzung
der Anlage. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung und Pflanzenschutzmittel zu
verzichten.

Vor Baubeginn ist sicherzustellen, dass sich eine ausreichend dichte Grasnarbe etabliert hat,
um einer Erosion vorzubeugen.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumaflnahmen auf den Grinflachen zuldssig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind durch Ausméhen zu entfernen. Es ist durch vierteljahrliche Kontrollgange
sicherzustellen, dass insbesondere in den Bereichen auf3erhalb der Umz&aunung keine
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Beeintrachtigungen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als Lagerflache,
Gartenflache oder Freizeitflache stattfinden. Gegebenenfalls eingebrachte Fremdkorper
(Gartenabfalle, Abfall etc.) sind umgehend durch den Anlagenbetreiber zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen.

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

El: Im eingezaunten Bereich ist mafig extensiv genutztes Grinland anzustreben. Daher ist
auf dem Ackerstandort eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut, Herkunftsregion 16 oder
lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. Unter den Modultischen kann durch Zulassen eines
natlrlichen Aufwuchses eine natiirliche Sukzession ermdglicht werden. Die gesamte Flache
ist durch eine dreischirige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushagerung zu pflegen. Nach 5
Jahren kann die Mahd auf 2x pro Jahr reduziert werden. Das Mahgut ist abzutransportieren.
Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgeftihrt werden. Erster Schnitt
nicht vor dem 15.06. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Heckenpflanzung

E2: FUr die planlich gekennzeichnete Eingriinung ist eine 2-reihige Hecke aus autochthonen
Strauchern (6.1 Alpenvorland) mit Pflanzabstand von 1,0 m x 1,5 m vorgesehen. Pflanzqualitat
und -arten kdénnen untenstehender Liste entnommen werden. Es werden mindestens 3-5
Pflanzen einer Art in Gruppen gepflanzt. Der Schutz vor Wildverbiss ist durch geeignete
Mafinahmen sicherzustellen und nach max. 7 Jahren zu entfernen. Pflanzqualitat und -arten
kénnen untenstehender Liste enthommen werden.

Pflanzqualitaten
Straucher: v. Str.,2xv, mind. 3-5 Triebe, mind. 120 cm

Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden

Straucher:
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Gemeine Hasel
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus saguinea Roter Hartriegel
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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4.3 Ausgleichsbedarf

Entsprechend dem Schreiben der Obersten Baubehotrde ,Hinweise zur Behandlung
grof3flachiger Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich®, Rundschreiben Nr.11B5-4112.79-037/09
vom 19.11.2009 (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN; OBERSTE
BAUBEHORDE) sowie dem Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2014) wird im Normalfall die
Kategorie |, Typ B mit dem Kompensationsfaktor 0,2 herangezogen. Durch die geplanten
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kann der Kompensationsfaktor auf 0,1 reduziert
werden.

Geltungsbereich 271.960 m?
Eingezaunte Flache 224.987 m?
Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden). 22.499 m?
Erlduterung:
Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:
Eingezaunte Flache x 0,1 = Ausgleichsbedarf
224.987 mz2 X 01 = 22.498,7 m2

Der nach § 1la Abs. 3 in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich lber eine
mindestens 22.498,7 m2 (anrechenbarer Ausgleich) groRe Flache wird auf folgender Flache
im Geltungsbereich erbracht.

4.4 Ausgleichsflachen

Ausgleichsbedarf / erbrachter Ausgleich (E3 und E4)
22.499 m2 / 25.849 m2

Der geplante Ausgleich erfolgt durch die Anlage eines extensiven Wiesensaums mit
Altgrasanteil (E3) und Streuobstwiesen (E4) innerhalb des Geltungsbereiches.

Entwicklung eines extensiven Wiesensaums (18.758 m2)

E3: Die gekennzeichneten Flachen auferhalb des Zaunes sind im Zuge der
Ausgleichserbringung in ein extensiv genutztes, artenreiches Griinland mit wechselndem
Altgrasbestand umzuwandeln. In den ersten 5 Jahren ist die gesamte Flache auf 3-schirige
Weise zur Aushagerung zu méhen. Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Nach diesem Zeitraum
ist eine jahrlich alternierende Herbstmahd (ab 01.09) mit 50 % Altgrasstreifen durchzufiihren.
Das Mahgut ist jeweils abzufahren.

Streuob stwiese (7.091 m?2)

E4: In der gekennzeichneten Flache entlang der Gemeindeverbindungsstralie im Teilbereich
,Hochfelden” ist eine Streuobstwiese anzulegen, auf der insgesamt 32 heimische Obstbaume
zu pflanzen sind (Pflanzabstand mind. 20,0 m). Auf der Flache ist eine Grlinlandansaat
(autochthones Saatgut, Herkunftsregion 16 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen.
Das Grinland ist 2-schiirig zu mahen. Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Anschliel3end wird
das Mahgut von der Flache abgefahren. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Pflanzqualitaten
Einzelbdume: Hochstamm, 3xv, 12-14

Pflanzabstand: 20,0 m
Pflanzauswahl gemafR untenstehender Liste, 32 Stlick
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In den ersten 10 Jahren sind geeignete MalBhahmen zur Anwachs- und Erziehungspflege der
Obstbaume durchzuftihren. Es sind nur robuste heimische Sorten zu verwenden.

Auswahl moglicher heimischer Obstbaume:
Apfel Neukirchener Renette, Schéner von Schonstein,
Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder, Jakob
Fischer, Winterrambour, Gravensteiner, Jakob
Lebel, Topaz, Goldparméne, Ontario, Berlepsch,
Roter Boskoop, Glockenapfel

. Gute  Graue, Osterreichische  Weinbirne,
Birne Stuttgarter Geishirtle, Williams Christ, Harrow
Sweet, Alexander Lucas

Zwetschge Hauszwetschge, Katinka, Haroma

Kirsche GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelle

Die Aufwertung der Flache kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumafRnahmen auf den Ausgleichsflachen zulassig,
welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Geholzaufwiichse und
invasive Arten sind durch Ausmahen zu entfernen. Ausgefallene Bereiche sind in selbiger
Artzusammensetzung, welcher der Pflanzliste zu entnehmen ist, zu ersetzen. Es ist auch
sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen der Ausgleichsflache erfolgen, z. B. durch
Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

18.758 m2 (E3) + 7.091 m2 (E4) = 25.849 m?

In der vorliegenden Planung wird der Ausgleichsbedarf Giber das erforderliche Malf3 erbracht.

45 CEF-MaRRnahme fir die Feldlerche

Im Rahmen der durchgefuhrten speziellen artenschutzrechtlichen Prufung wurden 7
Feldlerchenreviere auf den Flachen festgestellt. Diesbezlglich wird auf der Flurnummer 1555
in der Gemarkung Pattenham, Marktgemeinde Rotthalmiinster eine Ausgleichsflache mit
entsprechender CEF-Mal3nahme geschaffen. Wichtig fur die Feldlerche ist eine geringe
Wiichsigkeit einer krautigen Vegetation und kleine offene Bodenstellen.

CEF1: Entwicklung einer mind. 20 m breiten Blihfliche bzw. eines Blihstreifens mit
angrenzender Ackerbrache. Auf der Flache sind kein Dinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz
sowie mechanische Unkrautbekampfung zulassig. Eine Herbstmahd der Blihflache und die
Wiederherstellung der Ackerbrache (z.B. durch Abfrasen) ist nur bei Bedarf durchzuftihren,
um die Eignung des Habitats aufrecht zu erhalten und zu pflegen. Die Ansaat der Bluhflache
erfolgt durch eine liickige Aussaat von autochthonem, bliten- und artenreichen Saatgut der
Herkunftsregion 16. Rohbodenstellen sind zu erhalten. Keine Bearbeitung zwischen dem 15.3.
und 1.7. Die Herstellung und Entwicklung der MaRnahmen ist durch eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen.
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5. Planungsalternativen unter Berucksic htigunqg der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereichs

Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur
Flachennutzungsplanénderung angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgten verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan des Marktes Rotthalmunster, der
Regionalplan (12) Donau-Wald, die Biotopkartierung Bayern, der BayernAtlas, der
UmweltAtlas, der EnergieAtlas und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Passau zugrunde gelegt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfihrung entsprechender
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRhahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzgiter zu rechnen ist, kénnen sich
MalRnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und Schutzmafinahmen
wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der Ausgleichsflachen
beschranken.

Zur Herstellung der CEF-MalRnahme ist eine dkologische Baubegleitung hinzuzuziehen. Die
Angaben zur 0©kologischen Baubegleitung sind durch den Bauherrn an die untere
Naturschutzbehdrde zu melden.

Die CEF-MalRnahmenflache ist nach zwei und vier Jahren nochmals auf ordnungsgemafe
Umsetzung zu kontrollieren, um die Wirksamkeit der MalRhahme zu beurteilen. Dabei sind
neben den vorhandenen Revierzentren auch die optimale Gestaltung der CEF-Malinahme zu
Uberwachen. Sollten nicht ausreichend Revierzentren vorhanden sein oder die CEF-
MaRnahme vom festgesetzten Zustand abweichen (z.B. kein Vegetationsmosaik, Aufkommen
invasiver Neophyten), sind entsprechende Korrekturmaf3nahmen zu ergreifen (z.B. Nachsaat
etc.). Bei Korrekturmafinahmen erweitert sich das Monitoring um 2 weitere Jahre. Die Kontrolle
der Monitoringmafl3nahmen ist von qualifiziertem Fachpersonal (Biologe, Landschaftsplaner
etc.) durchzuftihren.

8. Zusammenfassung

Das Baufeld wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Durch die Planung
und die damit verbundene Entwicklung eines mafig extensiven Grinlandes unter den
Modultischen sowie die Anlage eines extensiven Wiesensaums und Pflanzung von
Heckenstrukturen wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen geschaffen. Das geplante extensive Grinland mit unterbleibender
Diungung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln wirkt sich positiv auf das Grundwasser
aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens.

Oberflachengewasser sind auf den Flachen nicht vorhanden. Uberschwemmungsgebiete
betreffen den Geltungsbereich nicht. Der Geltungsbereich befindet sich kleinflachig in
wassersensible Bereiche. Die Auswirkungen auf das Klima sind zu vernachlassigen. Der
Standort stellt aufgrund der zum Teil angrenzenden Wald- und Gehdlzstrukturen einen wenig
einsehbaren und dadurch einen guten Standort zur Realisierung des Vorhabens dar.

19



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Freiflachenphotovoltaikanlage Teuflod - Héchfelden®
Entwurf vom 20.11.2025

Durch die Planung geht fur die Bevdlkerung kein Naherholungsraum verloren, da sich im
Geltungsbereich keine Rad— und Wanderwege befinden. Anstehender Boden wird nicht
gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt. Durch die Lage ist keine grof3e
Fernwirkung des Grundstiicks gegeben. Es sind auf dem gesamten Geldnde keine
Bodendenkmaler bekannt. Das Ackerland wird zukinftig zusatzlich zur Energiegewinnung
genutzt.

Die grinordnerischen MalRRnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmalRnahmen findet ein Eingriff in Natur und
Landschaftshild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden ermittelt, die
Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden
Schutzgiter zusammen.

Schutzgut Auswirkung en
Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser positiv

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Mensch gering

Kultur- und Sachgiter |keine

Flache gering

Planfertiger:

Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0

FAX: 09932/9544-77
E-Mail: info@geoplan-online.de

Lucia Saller Daniel Wagner
B.Sc. Biologie B.Eng. Umweltsicherung
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