 BEBAUUNGSPLAN und GRUNORDNUNGSPLAN
WA "AM KESSELBACH" -

GEMEINDE: ROTTHALMUNSTER
LANDKREIS: PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN
N o
N
Verfahrensvermerke

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 23.12. 2013 geméan
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten.

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 31.1.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.2. 2013 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 7.3. 2013 hat in der
Zeit vom 23.4. 2013 bis 24.5. 2013 stattgefunden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB filr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 7.3. 2013 hat in der
Zeit vom 23.4. 2013 bis 24.5. 2013 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.6.2013 wurden die Behtrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom 2.7.2013
bis 2.8. 2013 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.6. 2013 wurde mit der
Begrindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2.7. 2013 bis 2.8. 2013
offentlich ausgelegt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.9.2013 wurde mit der Begrindung
in der Fassung vom 20.8.2013 geméaB §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 15.1 0.2013
29.10.2013 offentlich ausgelegt.

7. Die Marktgemeinde Rotthalminster hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 31.10. 2013
den Bebauungsplan geméas § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.9. 2013 als Satzung

beschlossen. e
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BEBAUUNGSPLAN BAUGEBIET
AM KESSELBACH, 2.43ha

WA

Am Kesselbach

FuBweg, offen fur landw. Fahrzeuge

WA

Am Kesselbach

0.8

FuBweg, offen fir landw. Fahrzeuge
und Sonderfahrzeugg

Wy Wasserretention
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B. Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Baugebietstyp

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Gebietsname

. ax. 2ulass Imax, zulassige
2. MaB der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) grundf:'aﬁﬁiam 'Ge;chossfléchanzahl
(@ max. zuléssige Grundflachenzahl, hier: 0,3 stiikishe _——

Hausform

06 max. zuléssige Geschossflachenzahl, hier: 0.6
max. zuldssige max. zuldssige
Wandhahen Geschosszahl

1] max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, hier 2

Nutzungsschablone
| max. zuléssige Zahl der Voligeschosse, hier 3

WH max max. zuldssige Wandhohe
6,5/7,0m hier: bergseits 6.5m, talseits 7.0m

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

0 offene Bauweise

S Baugren Ze

4. Flachen fur Gemeinbedarf / Spielanlagen ( §9 Abs.1 Nr.5 bzw. 22 BauGB)

i Kinderspielplatz

5. Zulassige Hausform und héchstzuldssige Waohnungsanzahl( §9 Abs.1 Nr.6 BauGB )

P
£ ED\; nur Einzel- bzw. Doppelhauser zuldssig
max. 2WE max. zulassige Wohneinheiten / Haus, hier 2

6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie flir dffentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: hier WohnstraBe
verkehrsberuhigte Bereiche

offentlicher FuBweg

w w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

| st | Bereiche fur Stellplatze

7. Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Offentliche Griinflache

[ Private Grinflachen



8. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Laubbaum 1. Ordnung oder Obstbaum-Hochstamm - in 6ffentlichen Grinflachen und am Parkplatz zu
pflanzen gemaB Pflanzlisten § 15 (1), § 15 (6).

0 Laubbaum 2. Ordnung - in éffentlichen Grinflachen und im StraBenraum zu pflanzen
gemaB Pflanzliste § 15 (2)

Laubbaum 1-3. Ordnung oder Obstbaum - auf Privatparzellen - zu pflanzen
gemaB Pflanzlisten § 15 (3), § 15 (4), § 15 (6)

Straucher auf ffentlichen Grinflachen - zu pflanzen gemas Pflanzlisten § 15 (5)

. Laubbaum - zu erhalten

Straucher - zu erhalten

9. Flachen fir die Abwasserbeseitigung bzw. Regenrickhaltung( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

- Wasserrlickhaltebecken

10. sonstige Planzeichen

mmmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

&————> Hauptfirstrichtung

Abgrenzung des unterschiedliches
des MaBes der baulichen Nutzung

G———6 bestehende Grundstlcksgrenze

———————— geplante Grundstlcksgrenze

750 geplante GrundstUcksgréBe

geplanter, mégl. Baukéorper

47 Flurnummer, hier 47

Hohenlinie, hier 370 m (. NN

bestehende Baume

bestehende Gebaude

O Nummerierung Parzelle, hier Nr. 1



C. Festsetzung durch Text

§ 1 Bestandteile

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 20.06.2013
und der Grunordnungsplanung mit der Bebauungs- und Grinordnungsplansatzung. Hinweise zum Umweltschutz und
die Begrindung sind beigefugt.

§ 2 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergibt sich aus der Bebauungs- und
Grinordnungsplanzeichnung.

527 § 3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

\ (1) Dieim Bebauungsplan als WA bezeichneten Flachen werden als
JAllgemeines Wohngebiet' nach § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Nicht zulassig sind die Ausnahmen nach §4 BauNVO Abs. 3 Nr.4+5 ( Gartenbaubetriebe und Tankstellen )

™~
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§ 4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

(1) In2ten Obergeschossen darf eine Raumhdohe von mehr als 2,3 m max. in % der Grundflache betragen.( Parz.1)

(2) max. Wandhohe Satteldach: bergseits 6,50 m, talseits 7,0 m
max. Wandhohe Pultdach -Firstseite: 7.0m, Traufseite: 6.5m
Gemessen wird von der natUrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
bzw. der Oberkante der Wand.
im Baufeld im Stidosten ( Il Jerndhen sich die zuldssigen max. Wandhohen um 3m.

§ 5 Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

(1) AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

2) Fur Nebengebaude, Garagen und Stellplatze wird eine hintere Bauflucht von max. 8m festgesetzt,
gemessen ab der stralenseitigen Baugrenze.

(8)  Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten

§ 6 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1)  Stellplatze und Garagen sind in Nebengebéduden und Anbauten innerhalb der Baugrenzen/Bauflucht zuléssig.
Offene Stellplétze sind auBerhalb der Baugrenzen straBenseitig bis zu einer Tiefe von 7m. Die Flachen fir offene
Stellplatze sind in den gekennzeichneten Flachen zuldssig bzw. jeweils vor den Garagen zu platzieren und je nact
deren Lage zu verschieben.

Offene Stellplatze und Zufahrten sind in moglichst wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
(Kiesdecke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Dranpflaster )

(2)  Grenzgaragen sind zul&ssig, soweit sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
einhalten. Soweit Grenzgaragen aneinandergebaut werden, sind diese in Querschnittsausbildung,
Héhenlage und Materialwahl aufeinander abzustimmen. Dies gilt auch flr grenznahe Garagen.
Mindestabstand bei Grenzgaragen mind. 1m.

(8)  Stellplatzschltssel
1 Stellplatz pro Wohneinheit bis 75gm, 2 Steliplatze pro Wohneinheit Uber 76 gm

Stellplatze vor Garagen bzw. Carports werden nicht angerechnet.

§ 7 Einfriedungen ( §9 Abs.4 BauGB )

= o e i AT . =1 . . - (R | I ' ~ R | 3



Soweit Grundstlicke eingezaunt werden, sind Zaune bis 1,1m Hohe ohne Sockel zulassig.

Zulassig sind Holzlattenzaune unbehandelt und auch Metallstabzéune sowie Maschendrahtzéune - hinterpflanzt.
StraBenseitig sind Zaune 0,5 m von der Grundstlcksgrenze zurlickzusetzen.

Bei Heckenpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen ist ein Pflanzabstand von mind. 1 m einzuhalten.

§ 8 Dachgestaltung ( §9 Abs. 4 BauGB)

platz zu (1)  Dachform und Dachneigung

Flachd&cher sind nur zuléssig flr 1-geschossige Garagen- bzw. Nebengebaude,
bekiest oder extensiv begriint

zulassige Dachneigung bei Satteldach/Zelidach/Walmdach: 22° - 35°

zulassige Dachneigung bei Pultdach:  7° - 10°

(2) Dachaufbauten
Dachgauben sind unzulassig.
Max. 1 Quergiebel pro Dachseite, First Nebendach 50crn unter First Hauptdach,
Hauptdachneigung mind. 35°, Nebendachneigung wie Hauptdach

(3)  Dacheinschnitte sind unzulassig.

(4)  Dachverglasungen
Dachflachenfenster sind bis zu einer GrdBe von 1,5m? zulassig.
Randabstand zum Ortgang mind. 3m, max. 2 Stlck / Seite

()  Farben:Generell sind maglichst gedeckte Farbtone zu verwenden,
grune oder blaue Dacher sind nicht zulassig

§ 9 Farb- und Fassadengestaltung ( § 9 Abs.4 BauGB )

(1)  Anstriche in sehr grellen Farbténen sind nicht zuléssig.

(2)  Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbildes des Baukorpers ist die Vielfalt der verwendeten
Materialien zu beschrénken.

§ 10 Héhenlage der Gebaude

Das Gebaude ist so in das Gelénde einzuflgen, dass sich méglichst wenig Abgrabungen und
Anbdschungen ergeben.

Der vorhandene und der geplante Geldndeverlauf ist im Eingabeplan einzutragen.

Die Héhenlage des Gebaudes ist auf die max. zuldssigen Wandhohen abzustimmen.

§ 11 Geléndegestaltung

Das natUrliche Gelande ist méglichst zu belassen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind zu minimieren.

Der Anschluss an benachbarte Grundstlcke und an Verkehrsflachen ist weich, d.h. ohne steile
Béschungen oder Stltzmauern zu gestalten (Geléndemodellierung).

§ 12 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.4 BauGB)
(1)  Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige Mindestmal zu begrenzen.

(2)  Zulassige Belage fur Strafenflachen
- Asphaltbelag
- Pflasterbelag ( Granit, Beton )

(3)  FuB- und Radwege
- Pflasterflache( Granit, Beton )
- Mineralbeton mit Rieseleinstreuung
- Asphalt



§ 13 Offentliche Grinflachen

(1) Inden ErschlieBungsstraBen sind gemas der Planzeichnung Baume 2. Ordnung der
Pflanzliste § 15 (2) zu pflanzen. Die Baume sind gegen Anfahren durch Poller oder Biigel zu sichern.
Die Bauminseln sind mit einer MindestgroBRe von 6 gm als Rasenflache auszubilden.

(2)  Die Geholze entlang der Franz-Gerauer-Strafe sind zu erhalten.

(3) Wn'esenfléchen im offentlichen Grlin sind durch autochthone Glatthaferwiesenmischung anzulegen
(Ubertragung M&hgut oder Ansaat Wiesendrusch)

§ 14 Private Grinflachen

(1) Entsprechend der Planzeichnung ist pro Bauparzelle ein Laubbaum 1. bis 3. Ordnung der
Pflanzlisten § 15 (3), § 15 (4) oder ein Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste § 15 (6) als Hausbaum
zu pflanzen. Die Baume kédnnen verschoben werden,

(2)  Aufden Parzellen am GrUnstreifen der Franz-Gerauer-StraB3e ist der Wuzelraum = Kronenbereich
von Bebauung, Auffillung und Abgrabung zum Schutz der Baume freizuhalten.

§ 15 Pflanzlisten

(1) Baume 1. Ordnung:

(2) B&dume 2. Ordnung:

(3) Laubb&ume 1. Ordnung:

(4) Laubbdume 2. - 3. Ordnung:

(5) Straucher:

offentliche Grnflachen und am Parkplatz
Hochstamme (3xv, 0.B.), Stammumfang >14-16 cm

Spitzahorn
Winterlinde

Acer platanoides
Tilia cordata

ErschlieBungsstraBen und 6ffentliche Grinflachen
Hochstdmme (3xv, 0.B.), Stammumfang >14-16 cm

Winterlinde "Greenspire"
Winterlinde "Rancho"
Spitzahorn “Eurostar”
Spitzahorn "Cleveland”
Geflllite Vogelkirsche “Plena”
Baumhasel

Schwedische Mehlbeere

Hausgérten

Tilia cordata "Greenspire"
Tilia cordata "Rancho"

Acer platanoides "Eurostar”
Acer platanoides “Cleveland”
Prunus avium “Plena”
Corylus columa

Sorbus intermedia

Hochstdmme (3xv, 0.B.), Stammumfang > 14-16 cm

Winterlinde
Vogelkirsche

Hausgérten

Tilia cordata
Prunus avium

Hochstamme (3xv, 0.B.), Stammumfang >14-16 cm

Winterlinde "Greenspire”
Spitzahorn "Eurostar”
Spitzahorn “Cleveland”
Geftlite Vogelkirsche “Plena”
Feldahorn

Hainbuche

Holzbirne

Vogelbeere

Tilia cordata "Greenspire”
Acer platanoides "Eurostar”
Acer platanoides “Cleveland"
Prunus avium “Plena”

Acer campestre

Carpinus betulus

Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Diverse Malus-, Prunus, -Crataegus-, Sorbus- Sorten
(Zierapfel, Zierkirsche, Weiidorn- und Mehlbeerarten u.a. Kleinbaumarten)

2xv, 0.B., 60-100

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Rosa canina
Sambucus nigra

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeiBdorn
Hundsrose

~ Schwarzer Holunder

(3) Nat
Fur Eir
festge

Die AL
Flur, N

(4) Sct
Der C
zu lag

(5) Be
Parkp

(6) Ge

Ampk
Boscl
und g

§18
(1) S
@ N

R

@ O

§19

Hinwe

1. Lutt
Zur Re
sind A
Energ

Die Ar

2. Wa:
Es wir
am Tc

3. Nie
Abflie
(Brauc
Wege
flache
Kupfe
wasse
Um de
starke
= Natl
= Dez
= Maf:
= Able
= Brei
* Beg

Aus

4. Pfls
Es wir
Ner N.



Sambucus nigra . Schwarzer Holunder "
Salix caprea Salweide
(6) Obstbaume: Hausgérten
Hochstamme (2xv 0.B.), Stammumfang 12-14 cm
Geeignete Apfelsorten: Geflammter Kardinal, Jakob Fischer, Beutelsbacher Rambur,
Kaiser Wilhelm, Kaiser Alexander, Rote Sternrenette, Bitterfelder Samling,
Klarapfel u.a.
Geeignete Kirschensorten: Frahsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna u.a
Geeignete Birnensorten: Gute Luise, Alexander u.a.

Walnuss, Zwetschgen- Pflaumen- und Mirabellensorten

§ 16 Pflanzabstande

Zu den unterirdischen Leitungen ist bei Gehdlzpflanzungen ein Mindestabstand von'2,5 m einzuhalten.
Ansonsten sind die gesetzlichen Mindestabsténde zu Nachbargrundstiicken zu beachten.

§ 17 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Bau GB)

(1) Erhaltung Gehdlzbestande

Die gemaR Planzeichnung dargestellten Gehdlze auf der offentlichen Grinflache sind zu erhalten und bei
BaumaBnahmen vor Beeintrachtigungen und Beschadigungen zu schiitzen. Ausnahme: Das Europaische Pfaffenh(itchen
ist aufgrund der Giftigkeit in den Hecken zu entfernen.

(2) Artenschutzrecht

Eine Beseitigung von Baumen und Stréuchern (Einfahrtbereiche) darf nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
erfolgen. Eine Rodung zwischen dem 01.03. und 30.09. ist nicht zul&ssig.

ES wir
Der N

5. Bat
Es sol
Herste

Sonst

1. Lan
Eine c

2. Box
Etwai
flr De

Auf di

3. Spi
Bei eil
fur Ju

4. Sicl
Bezlic
W 40¢
Bewe:
hinge'

5. Ver
Die Tr
Repar
Baum
unters

6. Tel
Zur Ve

entsp
Die At

| je0sl|| 3 | 2 ||lje0s |
| Zufahrt 5,0m | StraBe 5,0m | Zufahrt 5,0m |

Schemaquerschnitt StraBe 1/250

Schlu
§201

Diese
rechts

L (RN E RN RARIN RN TR RARRARL REAEIN]



(3) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Fir Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Ausgleichserfordernis von 1.389 m?
festgesetzt.

Die Ausgleichsflache wird der gemeindeeigenen Okokontoflache am Kesselbach
Flur. Nr. 793, Gmkg. Pattenham entnommen.

(4) Schutz des Oberbodens

Der Oberbodens ist vor Baubeginn in seiner ganzen Starke abzuschieben, in Mieten (max. 1,5 m Hohe)
zu lagern und mit Leguminosen oder Weidelgras anzuséen.

(5) Beschrankung der Versiegelung
Parkplatze, Nebenflachen und Stellplatze sind mit moglichst wasserdurchlassigen Materialien anzulegen.

(6) Gestaltung Regenrickhalteteich

Amphibienfreundliche Gestaltung mit dauergestauter Flachwasserzone und unterschiedlichen
Boschungsneigungen, AuBenbéschung (Stid) mit Sand- und Steinmaterial. Einbindung durch Baum-
und gruppenweise Strauchpflanzungen.

§18 Abwasser

(1) Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.

(2) Niederschlagswasser ist auf privatem Grund zu versickern bzw. im Trennsystem Uber entsprechende
Regenwasserkanale und Regenriickhalteeinrichtungen schadlos zum Vorfluter zu leiten.

(3) Oberflachenwasser aller Art darf nicht auf 6ffentlichen StraBengrund bzw. in die Straienentwasserung
abgeleitet werden.

§19 Energie
Das Planungsgebiet wird an das Erdgasnetz der ESB Energie Stidbayern GmbH angeschlossen.

Hinweise zum Umweltschutz

hhh
1. Luft
Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden. Soweit die Mdglichkeit besteht,

sind Anschliisse an zentrale Energieversorgungs- und Verteilungssysteme der Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebéude besitzen Vorrang.
Die Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme wird deshalb unterstatzt.

2. Wasserverbrauch
Es wird empfohlen, in den Gebauden geeignete Technologien fir WassersparmaBnahmen einzusetzen (z.B. Spartaste
am Toilettensptilkasten) und zur Gartenbewasserung Regenwasser (Anlage von Regenwasserbehaitern) zu verwenden.

3. Niederschlagswasser
AbflieBendes Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen ist so weit wie mdglich zu sammeln.
(Brauchwasser-Vorrat in Zisternen oder Regenwassertonnen).
Wegen hohen Metallkonzentrationen des Regenabflusses von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dach-
flachen, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer
Kupfer- , Zink- oder Bleiblechflache tber 50 gm durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlags-
wassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaushait zu
starken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:
» Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen
« Dezentrale Regenwasserrlickhaltung auf privaten Baugrundstticken
= MaBnahmen zur Wasserrlickhaltung in &ffentlichen Grinflachen
= Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben
» Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers
» Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Maf

Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsféhigen Belagen

4. Pflanzenverwendung
Es wird empfohlen auf den Privatgrundstticken keine Thujahecken zu pflanzen (Giftpflanze).
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= Ler Nadgelnoizantell am gartnerischen Grin sollte 20% nicht (iberschreiten. ¢

5. Baustoffe
Es soliten méglichst nur Baustoffe zum Einsatz kommen mit geringem Herstellungsaufwand, Schadstofffreiheit bei
Herstellung und Verwendung und Recyclingfahigkeit.

Sonstige Hinweise

1. Landwirtschaftliche Nutzflachen
Eine ordnungsgeméBe Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen ist zu dulden.

2. Bodendenkmaéler
Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt

far Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Passau gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

3. Spielplatze
Bei einer Spielplatzbepflanzung ist auf Pflanzen zu verzichten, die in der Bekanntmachung des Bundesministers
far Jugend, Familie und Gesundheit in der aktuellen Fassung als giftig gekennzeichnet wurden.

4. Sicherstellung der Loschwasserversorgung und Feuerwehr
Bezuglich der Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird auf die Beachtung der DVGW-Arbeitsblatter
W 405 und W 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung der Flachen flr die Feuerwehr (Zufahrten,

Bewegungsflachen usw.) gemas den "Richtlinien fir Flachen flr die Feuerwehr" in der Fassung vom Februar 2007
hingewiesen.
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5. Versorgung mit elektrischem Strom

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmaéglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayemn AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

6. Telekommunikation

Zur Versorgung des Baugebiets sind Trassen in den éffentlichen Verkehrsflachen méglich und zuldssig, ebenso
entsprechende Verteilerschrénke und notwendige Anlagen.

Die Abstimmung der Trassen ist mit weiteren Versorgungstragern und dem MaBnahmentrager abzustimmen.
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Schlussbestimmungen

| § 20 Inkrafttreten des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

Dieser Bebauungs- und Grinordnungsplan wird gemas § 12 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung
rechtsverbindlich,
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