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6. Anderung
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BEBAUUNGSPLAN

»Rauschlberg-Ost*

Anderung der textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes ,,Rauschlberg-Ost“

mit Deckblatt Nr. 6

Réaumlicher Geltungsbereich Flur-Nr.: 206/22

IBestehende Festsetzung

Anderung Festsetzung

Gestaltung der baulichen Anlagen

Zu 1.2.2.: Erdgeschoss

und ein Obergeschoss

Dachform: Satteldach

Dachform: Satteldach oder Walmdach

Dachneigung: 17-25°

Dachneigung: 17-35°

Traufhohe: nicht Uber 6,50m Uber fertigem
Gelande

Traufhohe: nicht Gber 7,00m Uber fertigem
Gelande

Zu l.2.2.:

Garagen

Garagen sind erdgeschossig anzuordnen. Sie
sind dem Hauptgebaude anzupassen.

Bei Grenzanbau nach Art. 7, Abs. 5 BayBO
hochstens 2,75 m Firsthohe. Werden
Garagen an der Grenze zusammengebaut, so
sind sie einheitlich zu gestalten.

3.3'399“ sirnd eldge's_ shoeeig-ar |zue|d-| IBefe“' o
Grenzanbau-nach-Art—7-Abs-5BayBO
hochstens 2. 75-m-Firsthéhe- Werden
Garagen an der Grenze zusammengebaut, so

sind sie einheitlich zu gestalten.

Dachform: Sattel- oder Walmdach mit 17-35°
Dachneigung, Flach- oder Pultdach bis 15°
Dachneigung

Dachdeckung:

Pfannen dunkelbraun oder anthrazit;
Wellplatten durchgefarbt in dunklen Farben

Pfannen dunkelbraun, naturrot, grau oder
anthrazit; Wellplatten oder Blechdach in
dunklen Farben

Zu 1.2.1 +1.2.2: Ortgang 0,20 - 0,30 m
Uberstand: Traufe 0,30 — 0,50 m Uberstand

Zu 1.2.1 +1.2.2: Ortgang 0,00 — 1,20 m
Uberstand; Traufe 0,00 — 1,00 m Uberstand

Einfriedungen:

Zulassig sind Maschendrahtzaune und
Holzzaune mit Holz- oder Betonpfosten und
Betonsockel. Oberflachenbehandlung mit
braunem Holzimpragnierungsmittel, ohne
deckendem Farbzusatz. Zaunfelder vor

Zulassig sind Maschendrahtzaune,
Metallzaune und Holzzdune mit Holz-, Metall-
oder Betonpfosten und Betonsockel.
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Zaunpfosten durchlaufend, Zaunhdhe nicht
hoher als 0,80 m lber Strallen- u.
Birgersteigkante.

Zaunhohe nicht héher als 1,20 m Uber Stralke

Rotthalminster, den 25.09.2025

StrauBberger”
B(Jrgerm@isr(er
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6. Deckblatt zum Bebauungsplan
»Rauschlberg-Ost*
Markt Rotthalmuinster

Begriindung

Der Eigentimer der FI.Nr. 206/22, Gemarkung Rotthalmunster, beabsichtigt den
Neubau von zwei Einfamilienhausern mit Garagen. Dazu sollen die Baugrenzen
verandert werden und die textlichen Festsetzungen so angepasst werden, dass
eine zeitgemaRe Bebauung mit zwei Einzelhdusern ermdglicht wird.

Die beiden Gebdude sollen gemeinsam (ber die Wenzel-Jorhan-Stralle
erschlossen werden und eine gemeinsame Zufahrt im Nordosten erhalten.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, dessen Grundflache <
20.000 m? ist und der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und der
Nachverdichtung dient.

Grundzige der Planung sind nicht wesentlich betroffen, so dass das vereinfachte
Anderungsverfahren zur Anwendung kommt. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
sowie einem Umweltbericht nach § 2a BauGB ist nicht erforderlich.

Rotthalmunster, 25.09.2025
" / “GRYEIDN
JY“‘\ a/v >d @g“:ﬁlﬁv}'
: l’J L ,“.
StrauBberger {2 / el
1. Burgefmﬁér ;-= '.l ! )
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Verfahrensvermerk

Der Marktgemeinderat Rotthalmiinster hat am 27.03..2925ie Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen

Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 8F-0%. 2025 bis 4. 98.2,0925 sffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 04:2¢. 2025 ortsiiblich bekannt gemacht

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 25.04.2025” die Anderung des
Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ££.03: 20257 als Satzung beschlossen.

Rotthalmiinster, den 2[0-5202.5'

Giinter StrauBberger, Erster Biirgermeister
Ausgefertigt
Rotthalmiinster, den 0":..(0242\5“
f ]/ an//, (Siegel)

Gi nter StrauBlbe rge5,7z8urge rmelster

Die Anderung des Bebauungsplans wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am OF. 492028
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkraftireten wurde ortsiiblich am @%#9.2025" bekannt
gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus des Markt
Rotthalminster wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB (iber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche flir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tiber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhéaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans schriftlich gegenliber dem Markt geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Rotthalmiinster, den 0?’(52‘925—
........... ) J"(—/ 3

Giinter StrauBbergeEE;ter Biirgermeister



