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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) i. V. m. § 23 Gemeindeordnung (GO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt gedndert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.

385, 586) erlasst der Markt Rotthalmiinster folgende

1. Anderungssatzung
zur Erganzungssatzung ,,Asbach — Siid“

§1
Geltungsbereich
Die Grenzen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderungssatzung zur
Ergédnzungssatzung ,Asbach — Siid“ werden gemaR den im beigefiigten Lageplan
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Geltungsbereich umfasst jeweils
Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flurnummern 286, 292/2, 295/1 und 296 der
Gemarkung Asbach.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Planungsrechtliche Zuladssigkeit
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche

Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3
Zuldssigkeit von Bauvorhaben
1. Mal der baulichen Nutzung
1.1 Geschossflachenzahl GFZ max. 0,6
1.2 Grundflachenzahl GRZ max. 0,3
1.3 Zahl der Vollgeschosse 2

2. Bauweise

2.1. Inden Schnitten und Ansichten muss das bestehende und das geplante
Gelande mit Hohenkoten bezogen auf die Oberkante fertiger FuRboden im
Erdgeschol dargestellt werden. Diese Héhenkoten sind auch im
ErdgeschoRgrundriss zumindest an den Gebaudeecken und an den
Grenzpunkten des Grundstiickes darzustellen.

2.2. Offene Bauweise, Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur
Langsseite des Gebaudes, Dachneigung 15 bis 35 °, Dachgauben
zul&ssig, ausschlieRlich stehende Giebelgauben, max. 2 Gauben pro
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1.

Dachseite mit einer max. Ansichtsflache von 2 m?, der Abstand der Gauben
untereinander muss mind. 2 m und vom Ortgang mind. 2,50 m betragen,
Sockelh6he maximal 0,3 m, auf Garagen Flachdach mdéglich, ruhige
Putzfassaden sowie holzverkleidete Fassaden, Einfriedungen in Form von
Zaunen aus Holz, Maschendraht oder Metall mit einer H6he von max. 1,20
m

Um den dérflichen Charakter zu erhalten, wird pro Gebaude max. 2
Wohneinheiten zugelassen. Miissen Obstbdume entfernt werden ist ein
entsprechender Ersatz zu schaffen. Die vorhandene Eingriinung ist zu
erhalten. Auf den bebaubaren Grundstiicksflachen ist diese durch
geeignete PflanzmaRnahmen zu erganzen. Je angefangene 300 m?
Grundstiicksflache ist mindestens ein standortheimischer oder traditionell
eingebirgerter Laubbaum in Hochstammqualitat zu pflanzen. PflanzgréRe:
Stammumfang 10 — 15 cm, 2 — 3 m H6he

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten. Der Nachweis
ist zeichnerisch zu erbringen.

§4

StraBenverwaltung

Einmiindungen und Kreuzungen, Privatzufahrten
Die Bauflachen sind tber die bestehenden GemeindestralRen zu erschliefen.

Entwédsserung der Bauflachen
Abwasser und Oberflaichenwasser aller Art darf von Bauflachen nicht auf den
Strallengrund abgeleitet werden.

Strallenentwésserung

Der Abfluss des StraBenoberflichenwassers darf nicht behindert werden.
Anderungen oder Erweiterungen der StraRenentwésserungsanlagen bediirfen der
Zustimmung des StraBenbaulasttragers.

1.

§5
Wasserwirtschaft
Wasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung ist sicherzustellen iber die zentralen Anlagen des
Wasserbeschaffungsverbandes Asbach.

Schmutzwasser:

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die jeweiligen
Grundstiickseigentiimer sicherzustellen. Es ist entweder ein Anschluss an die
6ffentliche Entwéasserungseinrichtung des Marktes Rotthalmiinster
herzustellen oder eine dezentrale Abwasserbeseitigung mittels
vollbiologischer Kleinklaranlage nach den aligemein anerkannten Regeln der
Technik vorzusehen.

Die Wahl der Entsorgungsart sowie deren technische Ausgestaltung sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit den zustédndigen
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Fachbehoérden abzustimmen.

3. Niederschlagswasser:
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig
auf dem Grundstiick zu versickern, sofern die geologischen Bedingungen dies
zulassen. Die Eignung der Versickerung ist durch Sickertest nachzuweisen.

Ist eine Versickerung nicht méglich, ist das Niederschlagswasser auf dem
Baugrundstiick schadlos zuriickzuhalten und zu bewirtschaften. Zulassige
MafBnahmen sind z. B. Riickhalteanlagen, Mulden-Rigolen-Systeme, Zisternen
oder &hnliche ortsnahe Speicherlésungen. Der Bauherr hat hierfiirim Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ein Entwasserungskonzept vorzulegen.

Eine Einleitung in den gemeindlichen Mischwasserkanal ist nur zulédssig, wenn
ein Anschluss an die zentrale Abwasseranlage besteht und die Einleitung
durch den Markt genehmigt wird.

4. Bodenversiegelung:
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten und die
Grundwasserneubildung zu férdern ist die Bodenversiegelung auf das
unumgangliche MaB zu beschranken.

§6
Brandschutz
Hinsichtlich der Léschwasserversorgung sind die DVGW — Arbeitsblatter W405 und
Wa331 zu beachten.

§7
Larmschutz
Die Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume sind nach Mdéglichkeit auf die der
Staatsstral’e St 2116 abgewandte Seite hin zu orientieren, d.h. auf der nérdlichen
Seite der Wohnhauser zu errichten.

In die Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsrdume an der Geb&audeseite zur
Staatsstral’e St 2116 hin sind Fenster mit einer ausreichend dimensionierten
Mindestschallschutzklasse einzubauen (vergleiche hierzu die VDI-Richtlinie 2719
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen").

Soweit Balkontiiren, Rollladenkésten oder ahnliche Bauteile vorgesehen sind,
missen diese ebenfalls das ausreichend dimensionierte Schallddmmal aufweisen.
Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Liftungseinheit wird empfohlen.
Auf der dem Emittenten abgewandten Gebaudeseite des Wohnhauses kénnen
Fenster mit einem um 5 dB geringerem bewertetem Schallddmmmal} verwendet
werden.

Durch den Einbau von Schallschutzfenstern ist zu gewéhrleisten, dass die von der
Staatsstralte St 2116 ausgehenden Larmimmissionen, die im Bereich der
nachstgelegenen beantragten Immissionsorte Werte der Beurteilungspegel am Tag
von 61 dB(A) und in der Nacht von 56 dB(A) bewirken, soweit vermindert werden,
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dass innerhalb der geplanten Wohn-, Aufenthalts- und Schlafrdume die
Immissionsrichtwerte von

tags 35 dB(A) und
nachts 25 dB(A)

nicht Giberschritten werden.

Der Immissionsrichtwert fiir die Nachtzeit gilt auch dann als {iberschritten, wenn ein
Messwert den Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB(A) iberschreitet.

Die Richtwerte fiir den Beurteilungspegel sind auf einen Bezugszeitraum von 16
Stunden wahrend des Tages und die ungiinstigste Stunde wahrend der Nacht
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) bezogen.

Zur Einhaltung bzw. Unterschreitung der vorgenannten Immissionsrichtwerte sind
ausreichende Schallddmmmale an den AuRenhautelementen vorzusehen. Die
Festlegung der Schallschutzklassen der Larmschutzfenster entsprechend der VDI-
Richtlinie 2719, soll in enger Zusammenarbeit mit einem schalltechnischen
Beratungsbiiro zu erfolgen.

Bei der Errichtung von Wohnungen ist ein ausreichender Schallschutz entsprechend
den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Man muss sich aber dariiber im
Klaren sein, dass die Anforderungen der DIN 4109 Mindestanforderungen darstellen
und dem Grundsatz der Larmvorsorge bei Neubauten nicht voll entsprechen. Als
Stand der Larmminderungstechnik konnen hier die unter Ziffer 6.2 der TA L4&rm
genannten Immissionsrichtwerten bei Schalliibertragung innerhalb von Gebauden
angesehen werden. Die Forderung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte von
tags/nachts 35/25 dB(A) wird vorgeschrieben.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist jeweils ein Nachweis vorzulegen,
aus dem hervorgeht, dass die Anforderungen an die Auslegung der passiven
Schallschutzeinrichtungen der Wohngebaude effiillt werden.

Falls durch eine entsprechende Gebaudeanordnung und
Wohnungsgrundrissgestaltung die Anforderungen zum Schallschutz nicht erfillt
werden kdnnen, ist durch passive Schallschutzmalinahmen ein ausreichender
Schallschutz sicherzustellen. Falls deshalb bei Wohn-, Schilaf- und sonstigen
Aufenthaltsrdumen Schallschutzfenster Anwendung finden, ist auch bei dauernd
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Liiftung sicherzustellen; z.B. kann dies
durch integrierte Liftungseinrichtungen erfolgen.

§8

Eingriffsregelung
Der Satzungsbereich umfasst weniger als 2 ha. Es handelt sich vorliegend um eine
Erweiterung des nordwestlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiets. Es wird
davon ausgegangen, dass im Satzungsbereich nur Fldchen liegen, die eine geringe
Bedeutung fir Natur und Landschaft haben. Flachen héherer Bedeutung wie
Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete,
gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldflachen sind nicht
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betroffen. Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéangliche MalR zu beschrénken.
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist durch den jeweiligen Bauherrn
darzulegen, ob und in welchem Umfang durch das Vorhaben Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen. Diese sind unter Beachtung der geltenden
naturschutzrechtlichen Bestimmungen zu vermeiden, zu minimieren und — soweit
erforderlich — durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

§9
Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
1. Bei bekannt werden von Bodendenkmalern ist das Landesamt fir
Denkmalpflege bzw. das Landratsamt Passau umgehend zu informieren.

2. Die Abholung der Miilltonnen hat an der vorhandenen befahrbaren Stralle zu
erfolgen.

3. Unterirdische Versorgungsleitungen sind beidseits der Trassenachse mit
einem Abstand von 2,5 m von Bepflanzungen freizuhalten, da ansonsten die
Betriebssicherheit beeintrachtigt werden kann. Das Merkblatt {iber
Baumstandorte sowie die DVGW — Richtlinie GW 125 sind zu beachten.

§ 10
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Rotthalmiinster, 15.05.2025
Markt Rotthalmiinster
/A

{ d / y.
StrauBbe rger
Erster Burgermeister
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Begriindung

Mit dem Erlass der 1. Anderungssatzung zur Ergdnzungssatzung ,Asbach — Sud*
stellt der Markt Rotthalmiinster klare Verhaltnisse fest, innerhalb welcher
Grundstiicksflachen ein Bauvorhaben noch realisiert werden kann.

Der Geltungsbereich der 1. Anderungssatzung schlieRt im Nordwesten an die
bestehende Ergdnzungssatzung ,Asbach — Siid“ an und endet im Siidosten mit
hinreichendem Abstand zur StaatsstraRe St 2116. Er umfasst auch die Bebauung auf
dem Grundstiick mit der Flurnummer 295/1 der Gemarkung Asbach. Die nordéstliche
Grenze des Plangebiets wird durch die vorhandene Ortsstralle bestimmt. Um eine
bauliche Fehlentwicklung in Richtung Westen zu verhindern, orientiert sich die
Sudwestgrenze des Plangebiets in angemessenem Abstand zur Ortsstralle und eng
zur vorhandenen Bebauung. Die Grenzen des Geltungsbereiches der Satzung
wurden unter Beriicksichtigung der bestehenden baulichen Struktur und der
gegebenen Wohnbebauung im Bereich ,Asbach — Siid“ sowie der vorhandenen
Staatsstralle festgelegt. Die bauliche Nutzung im umliegenden Bereich zum
Plangebiet wird durch Wohnnutzung entsprechend gepragt.

Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Plangebiets entstehen Liicken, welche
einer baulichen Verwertung zugefiihrt werden und so zur Deckung des
Wohnraumbedarfs im Markt Rotthalmiinster beitragen sollen. Seitens des Marktes
Rotthalmiinster wurden im Rahmen des Flachenmanagements samtliche Eigentimer
des Ortsteils Asbach angeschrieben, deren Grundstiicke stadtebauliche
Innenentwicklungspotenziale, in Form von Bauliicken, darstellen. Sie wurden
aufgefordert, die geplante Nutzung ihrer Grundstiicke darzulegen. Gleichzeitig wurde
ihnen angeboten, sie in der baulichen Verwertung ihrer Flachen zu unterstiitzen.
Trotz der intensiven Bemiihungen des Marktes konnten jedoch keine
Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil Asbach aktiviert werden.

Eine beiderseitige Bebauung entlang der Ortsdurchfahrt ist aufgrund der Nahe zur
StaatsstralRe 2116 sowie den widerstrebenden Interessen der
Grundstiickseigentiimer nicht méglich. Auch hier wurden seitens des Marktes
Bemiihungen unternommen vorhandene stadtebauliche Potenziale zu nutzen.

Okologische Nachteile sowie solche im Hinblick auf den Erhalt eines intakten
Wohnumfeldes sind nicht zu erwarten. Auch besteht bereits zum Zeitpunkt des
Satzungserlasses ein Baugesuch auf einem Teilstiick der Flurnummer 296 der
Gemarkung Asbach. Mit dem Erlass der 1. Anderungssatzung zur
Ergédnzungssatzung ,Asbach — Siid*“ wird den Belangen nach den Wohnbediirfnissen
fur Familien sowie der Schaffung und Erhaltung sozialer und stabiler
Bewohnerstrukturen Rechnung getragen. Mit dem Erlass der 1. Anderungssatzung
geht keine Entwicklung eines neuen Wohnortes einher. Sie dient lediglich der
Abrundung bereits vorhandener baulicher Strukturen im Bereich ,Asbach — Sid".

Sowohl die Bauflachen als auch die Bestimmungen zur Bauweise sind so gewahlt,
dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Insbesondere wurde darauf geachtet,
dass lediglich eine sinnvolle Abrundung erfolgt und Neubauten dem Erhalt
niederbayerischer Baukultur gerecht werden.
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Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Anschluss an zentrale Anlagen.
Die Entsorgung des Abwassers ist sicherzustellen tiber den Anschluss an den
Mischwasserkanal des Marktes Rotthalmiinster oder {iber eigene Anlagen. Die
Stromversorgung ist durch die Bayernwerk AG gewdébhrleistet. Die Abfallbeseitigung
erfolgt durch den ZAW.

Rotthalmiinster, 15.05.2025
Markt Rotthalminster

StrauBbergef
Erster BUrgern@zter




