Markt Rotthalmunster
Landkreis Passau
Regierungsbezirk Niederbayern

Bebauungsplan "Am Kesselbach"
Deckblatt Nr. 2

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 43. 62024 die Anderung des Bebauungsplanes
mit Deckblatt Nr. 2 beschlossen.

Mit Schreiben vom #45..224¢. wurde den Behdrden und sonstigenTré&ger offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Der Anderungsentwurf in der Fassung vom#43¢:401¢ wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
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Anderung Bebauungsplan "Am Kesselbach",
Deckblatt Nr. 2
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Bebauungsplan "Am Kesselbach"
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Kurzbegrindung

Der Eigentimer der Parzelle Nr. 8 beabsichtigt ein zweigescholliges Wohnhaus mit einem
eingescholigen Anbau zu errichten. Bei diesem Vorhaben ist es nicht moglich die
vorgegebenen Baugrenzen einzuhalten. Die Baugrenze soll deshalb Richtung Bachweg
erweitert werden und in einem Abstand von 3,00 m parallel zur Grundstlicksgrenze verlaufen.

Gemal Bebauungsplan sind offene Stellplatze vor der Garagen vorgesehen. Der Bauherr
beabsichtig einen Stellplatz in der GréBe 3,50 x 5,00 m auBerhalb der Baugrenze, strallen-
seitig vor dem Wohnhaus zu errichten. Die gekennzeichnete Flache fir die offenen

Stellplatze vor den Garagen wird um diesen Bereich geschmaélert.

Ansonsten werden die Grundziige des Bebauungsplanes nicht berihrt.
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Behandlung der Eingriffsregelung gemaR den gesetzlichen Anforderungen des BauGB
und des BNatSchG

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan X ja [ ]nein
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
wird aufgestellt.

1.  Vorhabentyp

1.1 Art der baulichen Nutzung X ja [ ]nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet
(nach § 4 BauNVO).

1.2 Mal der baulichen Nutzung Xja [ ] nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréRer als 0,30 sein
oder die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger
als 40 % des Plangebiets betragen.

2.  Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe X ja [ ] nein
Bedeutung fur Natur und Landschaft haben; Flachen
héherer Bedeutung
- Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang)
- Schutzgebiete im Sinne Abschnitte 11l und llla BayNatSchG,
- Gesetzliche geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur X ja [ ] nein
Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung Art der MaRnahmen:
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. Pflanzung von Laub- und
Hausbdumen auf dem
Baugrundstiick

3.  Schutzgut Boden

3.1 Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen ja [ ] nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt Art der MaRnahmen:

Wasserdurchlassige Belage
auf den privaten Verkehrsf.



4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

6.3

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser X ja [ ] nein
vor:

Erlduterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser

eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfilhrende Schichten X ja [ ] nein

(Hangschichtwasser) und regelmafige tiberschwemmte
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz X ja [ ] nein

des Wassers vorgesehen. Art der MaRnahmen:
private Verkehrsflachen und Stellplatze
erhalten wasserdurchldssige Belage.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluft- X ja [ ]nein
schneisen und zugehdérige Kaltluftentstehungsgebiete

geachtet:

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluft-

schneide noch ein zugehériges Kaltluftentstehungsgebiet mafRgeblich
beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. X ja [ ] nein
Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Land- X ja [ ] nein
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame

Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte,
weithin sichtbare Héhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische
bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit

Kapelle 0.d.); magebliche Erholungsrdume werden beriicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft X ja [ ] nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Art der Malinahmen:
MaRnahmen vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Pflanzung einer Hecke



