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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bisherige Festsetzungen, die entfallen sollen, werden
Ergdnzungen zu den Festsetzungen werden blau dargestelit.

1

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

1.21

1.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen: § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet "Golfplatz Penning" (nach § 11 Abs. 2 auNVO

- allgemein zulassig:
Die Nutzungsarten, die im Plan festgesetzt sind

- ausnahmsweise zulassig:
Kinderspielplatze und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Gebiet liegenden
Golfplatzanlage (36-Lécher-Golfplatz) dienen, wie Ubungsflachen, Nebengebaude zur Un-
terbringung von Geraten und Maschinen, Ballfangzdune, Unterstell- und Abschlaghitten

Auf die Festsetzung eines Nutzungskreuzes wird verzichtet. Die zum Golfbetrieb gehérenden Ge-
baude sind auf den durch Baugrenzen gekennzeichneten Flachen zulassig.

Ausnahmen sollen untergeordnete Gebaude, wie Abschlagshiitten, Blitzschutzhduschen, Pumpen-
haus bilden, deren uberbaubare Flachen geringfiligig in der Lage verschoben werden dirfen.

Die Hauptbauanlage als Clubhaus mit Golfhotel, Betriebsleiterwohnung, Sekretariat, Umkleiden,
Gerate- und Golfcartunterstellflachen, sowie Nebenraumen, soll sich in Bauweise und Gestaltung
an eine Gutshofanlage anlehnen. Die Gebaulichkeiten sollen auf max. 2 Vollgeschosse mit Dach-
geschossausbau begrenzt und auf den Flurstiicken Nr. 279/1-3, 288/3 und 290 (sudlicher Teil)
errichtet werden.

Die sonstigen Gebaude (Maschinenhitte, Abschlagshitte, Blitzschutzhauschen, Pumpenhaus)
sind in eingeschossiger Bauweise zu erstellen. Die notwendige Trafostation im Bereich der Haupt-
bauanlage (Clubhaus) ist abgesetzt vom Hauptgeb&ude durch Gestaltungsmaflinahmen laut Pkt. 2
zu integrieren.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Soweit keine zwingende Firstrichtung festgesetzt ist, ist die im Plan eingetragene Firstrichtung als
Vorschlag anzusehen, abweichende Firstrichtungen sind in Abstimmung mit dem Markt Rotthal-
muinster méglich.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1, Nr 17 BauGB)

Bei der Anlage der Griins, der Abschlage, der Bunker, der Teiche und der Fairways sind Erdbewe-
gungen, die im Plan gekennzeichnet sind, zul&ssig.

Zur Gewahrleistung eines Hochwasserschutzes gegen einen 100-jahrlichen Abfiuss, ist das Ge-
baude der Clubhausanlage Wopping auf eine Kote von 337,00 mNN aufzufiillen und an das hoch-
wasserfreie Gelande anzubinden. Die FOK Erdgeschoss der Gebaude ist auf 337,20 mNN zu legen.
Der Stutzpunkt (Pavillon) ist ausreichend gegen Hochwasser geschitzt (FOK > 337,00 mNN) zu
errichten, oder demontierbar (Abbau bei seltenen Hochwasserereignissen) zu gestalten.
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1.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

1.3.1  Es werden Fléachen fir Schutzpflanzungen, Aufforstungen, Teiche und 6kologische Ausgleichsfla-
chen, wie z. B. Sukzessionsflachen angelegt, die im Plan ausgewiesen sind. Eine detaillierte Dar-
stellung der Eingriffe, der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sowie der Pflegevorgaben hat im
landschaftspflegerischen Begleitplan, der im Zuge der Baugenehmigung erstellt wird, zu erfolgen.
Nach diesem entscheidet sich auch die endgiltige Lage der Spielflachen mit den Eingriffen und
Erdbewegungen.

Die notwendigen ErsatzmaRnahmen, die nicht im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes beider Gemeinden liegen, missen besonders vertragl. geregelt und gesichert werden.
Es errechnet sich ein Fldchenbedarf an Ausgleichs- und Ersatzflachen von ca. 11 ha. Diese sind in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auszuwahlen. Die Ausgleichs- und Ersatzflachen
sind bis spatestens der Fertigsteliung des Golfplatzes (entsprechend der Bauabschnitte) zur Verfi-
gung zu stellen. Sie sind solange zu erhalten und zu pflegen, solange der Golfplatz Bestand hat.
Uber ein Pflege- und Entwicklungskonzept, das mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
ist, sind diese Flachen anzulegen und zu nutzen.

1.3.2 Bereits vorhandene Landschaftsbestandteile:

Nr. 7545 - 13

Gehélzsaum an der Rott zwischen Sagmiihle und Aumuhle
Nr. 7545 - 41

Geholzsaum nérdlich Schalkham

Nr. 7545 - 45

Erlenbestande nordwestlich Schalkham

Nr. 7545 - 46

Rottaltwasser westlich AU

Nr. 7545 - 47

Baumhecke sidlich Singham

Nr. 7545 - 50

Obstgarten norddstlich Karpfham

Nr. 7545 - 51

Hecke und Gehdlzsaum nordéstlich Karpfham

Nr. 7545 - 52

Hecken und Geholzsdume an der Bahnlinie 6stlich Karpfham
Nr. 7545 - 57

Gehdlzsaum am Asbacher Bach nordéstlich Asbach
1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)
1.4.1  fr 1 +Ir1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der THUGA AG ausgewiesen
1.4.2 gr 2+ fr2: Geh- und Fahrtrecht zugunsten der Stadt Griesbach
1.4.3 gr 3 +fr 3: Geh- und Fahrtrecht zugunsten der Marktgemeinde Rotthalmunster
1.4.4 Ir 4: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Fernmeldeanlagen
1.4.5 gr5+Ir5+Ir5: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Erdgas Sudbayern

1.4.6 fr6 +Ir 6: Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Abwasserentsorgung
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Pflanzzwang, Pflanzungen, Nutzungsregelungen mit MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 25a und 25b BauGB)

Die nach den Festsetzungen geplanten und im landschaftspflegerischen Begleitplan endgiltig fest-
zulegenden Freiflachen und deren Ausstattung sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Gehélzausfall
ist artenreich nachzupflanzen.

Neuzupflanzende groRkronige Einzelbdume auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen: Zulassig
sind: Pflanzqualifikation: groBkronige Baume, Mindestpflanzgréfle 8 - 10 cm StU, gemessen in 1 m
Héhe

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Salix alba Silberweide

Neuzupflanzende kleinkronige Einzelbdume auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen: Zuléssig
sind: Pflanzqualifikation: kleinkronige Baume, MindestpflanzgréRe Hei, 2 x v, z. B. 150 - 200:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Malus communis Wildapfel
Prunus avium Vogelkische
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Strauchgehélzpflanzungen: Zuléssig sind heimische Gehdlze: Standorte: feucht (f), trocken (t),
Pflanzqualitat: 1 x v. 60 - 100 cm

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (auch f)
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (f)
Ligustrum vulgare Liguster (t)

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum (f)

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Feldrose

Salix in Arten Weiden in Arten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball (t)
Viburnum opulus Wasserschneeball (f)
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Streuobstpflanzungen sind mit heimischen, lokalen Sorten in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde anzulegen. In Teilbereichen der Gewé&sserufer (festzulegen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde) sind Kopfweiden anzuziehen, als Ergéanzung der landschaftstypischen
Nutzungsformen.

Die 6kologischen Zonen der geplanten Teiche sollen ausgedehnte Flachwasserzonen und Rohbo-
denbereiche zur Selbstansiedlung standortgemaRer Vegetation erhalten. Die Profil- und Randaus-
bildung ist naturnah, die Initialpflanzung standortgerecht auszufuhren. Als Abschirmung zu den
Griuns, oder anderen intensiv genutzten Flachen, miissen die Teiche einen 2 m breiten Pufferstrei-
fen als Rough erhalten, um den evtl. erhohten Diinge- und Spritzmitteleintrag in die Teiche zu redu-
zieren, bzw. zu verhindern. An den nicht Spielbahnelementen zugewandten Seiten kann der Rough-
pufferstreifen auf 10 m ausgedehnt werden.

Die Eingriffe in den Geholzbestand sind soweit erforderlich zulassig, alle anderen bestehenden Ge-
hélze, die vom Golfplatzbau und vom Golfbetrieb nicht berihrt werden, sind zu erhalten. (siehe auch
Punkt 2.3.2.2) Ausnahmen sind in Absprache mit dem Landratsamt méglich.

Die Bache und Graben im Planungsgebiet sind zur Verbesserung der FlieRdynamik und der bach-
begleitenden Vegetation in Teilbereichen zu renaturieren und umzulegen, soweit wasserrechtlich
zulassig; geholzfreie, spielfreie Uferbereiche sind in Teilbereichen naturgerecht zu bepflanzen.

Pflanzungen im Einmindungbereich von Straflen sind nach den gultigen Verkehrsvorschriften so
anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse entstehen. Entlang der Zufahrt zum Golf-
platz sind die strallenbegleitenden Grinflachen mit mind. 30 % Strauchflachen (Arten der Liste
Pkt. 1.5.4) zu begriinen.

Dichte und lichte Pflanzungen: Dichte Pflanzungen weisen geringe Pflanzabstéande auf und haben
eine bessere Durchmischung von Strauchern und Baumen. Lichte Pflanzungen haben gréRere
Pflanzabsténde, z. B. Funfergruppen mit grokronigen Baumen. Es gelten beispielhaft die Pflanz-
schemen in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2.6.

Vorhandene Wiesen sollen im Fairway-, Semirough- und Roughbereich nicht umgebrochen und neu
angesaht werden.

Geringfugige Abweichungen gepflanzter Baume von ihren im Griinordnungsplan dargestellten
Standorten aufgrund von gestalterischen und funktionalen Erfordernissen sind zulassig, sofern die
Anzahl der festgesetzten Pflanzen nicht unterschritten wird.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in mindestens 2,5
m Entfernung von den Fernmeldeanlagen gepflanzt werden (DIN 18920). Sollte dieser Mindestab-
stand im Einzelfall unterschritten werden, ist der Einbau von Betonfertigteilen erforderlich, um die
Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen fernzuhalten.
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Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (Art. 91 BayBO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB - AuBere
Gestaltung baulicher Anlagen - Art. 91, Abs. 1, Nr 1 BayBO

Dachform / Dachgestaltung

Die Dacher des Hauptgebidudes mit angrenzenden Nebengebauden (Vierseithof) sind als Sattelda-
cher auszubilden. Bei Abschlagshiitten und Nebenanlagen sind auch Pultdécher zulassig. Kleinere
Hutten (z. B. Blitzschutzhiutten, Gebdude zur Rundenverpflegung) sind mit Zeltdach zulassig.

Die geforderte Dachneigung betragt 26°, Abweichungen von 4° sind zuldssig. Bei Hutten mit Pult-
dach, bzw. Zeltdach kann die Dachneigung bis 15 % reduziert werden.

Die Kniestockh6he bei 2 Vollgeschossen mit Dachgeschossausbau betragt max. 1,3 m

Bei 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss betréagt die Kniestockhéhe max. 1,5 m, von
OK RohfuRboden Gber dem 1. Geschoss bis zur Oberkante der FuRpfette des Daches an der
AuBRenwand gemessen.

Abschleppungen des Hauptdaches sind nicht zulassig

Dachausschnitte sind bei Dachgeschossausbau zuléassig. Die gesamte Breite aller Dachaus-
schnitte darf 1/3 der Lange der Dachflache nicht uberschreiten.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nicht erlaubt.

Dachdeckung: Es sind ausschlieB3lich ziegelrote Dachziegel zulassig. Bei Zeltdachern sind auch
andere Dachdeckungen, nach Abstimmung mit der Gemeinde Rotthalminster, méglich.

Vorspringende Bauteile, wie z. B. iberdachte Balkone oder erdgeschossige Anbauten sind in glei-
cher Dachdeckungsart wie das Hauptdach, oder als Glas-, bzw. begrintes Flachdach auszufiihren.

Dachiberstande sind wie folgt zulassig:
Traufe: 0,5-16m
Ortgang: 0,0-10m

Kaminkopfausbildungen sind nur verputzt und gestrichen zulassig. Antennenanlagen sind, wenn
empfangstechnisch maéglich, im Dachraum unterzubringen.

Sonnenkollektoren sind der Dachflache anzupassen und zu integrieren.
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Fassadengestaltung

Die max. Wandhohe der Hauptbauanlage betragt traufseitig bei 2 Vollgeschossen 7,25 m ab aufge-
schittetem Gelande. Bei Nebengebauden, wie Maschinenhitten oder Abschlagshitten, ist die Ho-
he traufseitig auf max. 5,0 m begrenzt. Kleinhitten (Blitzschutzhitte, Pumpenhaus, usw.) dirfen ei-
ne Wandhéhe traufseitig von 3,0 m besitzen.

Schema mit Darstellung der MeRgroRen

| O mem—
lvw ¥ DECKE ) i
| cLoc 337.0 u.NN{ EGV337,20 i.NN ’ .
[ e AN N
vo§.Gel.=ca. 335,50 - 336,00 UG. NN Aufschiuttung
D = Dachneigung
K = Kniestock - OK Rohdecke bis UK Dachhaus
0] = Ortgang
T = Traufiiberstand
Tw = Wandhéhe traufseitig
S = Sockel
DA = Der fur die Geschossflache anzurechnende voll nutzbare Dachraum (Héhe > 2,30 m)
AuRenwande

Fur AuBenwénde beim Hauptgebaude sind verputzte, gestrichene Mauerflachen in Pastellténen zu-
lassig. Abschlagshitten und Nebenanlagen sind in Holzbauweise mit tberlugter Holzschalung aus-
zufuhren. Die Holzteile kénnen naturbelassen bleiben, bzw. mit heller bis mittelbrauner Lasur nach-
behandelt werden. Bei Geb&uden fir die Rundenverpflegung sind in Abstimmung mit der Gemein-
de Rotthalminster auch andere Materialien zugelassen. Kletterhilfen zur Fassadenbegriunung, wie
Latten- und Schnurgeriste, Randgitter und Wandspaliere sind zuldassig und erwinscht.
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23 Gestaltung der AuBenanlagen (Art. 91 Abs. 1, Nr. 3 BayBO)
2.3.1 Verkehrsflachen (Hauptverkehrsflachen)
2.3.1.1 StraBenverkehrsflachen

Die Deckschichten der StraRenverkehrsflachen (Zufahrtsstrafle zum Clubhaus) sind in Asphalt aus-
zubilden. Die ubrigen neu geplanten Wege und der Ausweichparkplatz sind in wasserdurchléassiger
Bauweise herzustellen. Alle sonstigen bestehenden Wege und StralRen sind bei Beschéadigungen
und Verlegungen in der vorhandenen Bauweise zu erstellen.

Das Golfgelande ist teilweise liber eine Gemeinde- und teilweise iiber eine Privatstrale bei km
29,250 an die StaatsstraBBe anzuschlieBen. Der Mindestpflanzabstand von der geplanten Gemein-
de-/Privatstralle, sowie Staatsstralle 2116 betragt 4,50 m. Der bestehende 6ffentliche Feld- und
Waldweg (FI.Nr. 422/4) muf nach Inbetriebnahme der neuen Zufahrt aufgelassen werden. Die Zu-
fahrt fur die Grundstiicksanlieger bleibt iber eine Anbindung des GemeindestralRenbereiches ge-
sichert.

Der Unterhalt des GemeindestraBenanteils und der Abbiegespur wird durch den Golfplatztrager ge-
wabhrleistet.

Abwasser und Oberflaichenwasser aller Art von Bauflachen dirfen nicht auf den StraRengrund der
Staatsstralle abgeleitet werden. Der Oberflachenwasserabfluss der Strafte darf nicht behindert
werden.

Die technischen Auflagen der Kreuzungsvereinbarung des StralBenbauamtes und dem Markt
Rotthalmunster, die vor Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes von beiden Parteien
unterzeichnet werden muss, und alle ubrigen Bedingungen der Kreuzungsvereinbarung sind einzu-
halten.

2.3.1.2 Park- und Stellplatze mit Zufahrten

Die Bodenversiegelung ist gering zu halten. Zulassige Materialien sind:
- Kies

- wassergebundene Decke

- Schotterrasen

- GroBsteinpflaster mit Rasenfuge

- Kleinsteinpflaster mit Rasenfuge

- in Sand oder Split gelegte Platten

Vorbehaltsflachen sind erst bei Bedarf zu befestigen.

2.3.1.3 Wenig oder nicht befahrene Fldachen, 6ffentliche Feld-, Wald- und Wanderwege

Die Bodenversiegelung ist gering zu halten. Zuldssige Materialien zur Befestigung:
- Kies

- wassergebundene Decke

- Schotterrasen

2.3.1.4 Flachen um Gebidudeanlagen

Zur Ableitung des Regenwassers sind um die Gebaudeanlagen versickerungsféhige Beldge zu ver-
wenden. Zulassige Materialien zur Befestigung sind:

- Kies

- wassergebundene Decke

- Schotterrasen

- Grofsteinpflaster mit Rasenfuge

- Kleinsteinpflaster mit Rasenfuge

- in Sand oder Split gelegte Platten

Vorbehaltsflachen sind erst bei Bedarf zu befestigen.
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2.3.1.5 Zahl der Stellplatze

Stellplatze fur PKW

Zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung nach Art. 55 BayBO wird auf der Grundlage der Bekannt-
machung uber die Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf (IMBek. vom 12.02.1978, Anlage zu Ab-
schnitt 3 MABI. S. 181) folgender Schliuissel fur die Errichtung von Stellplatzen festgesetzt:

pro Wohneinheit 1 Stellplatz

35 m? Verkaufsnutzflache 1 Stellplatz, jedoch mind. 3 Stellplatze je Geschéaftseinheit
10 m? Nettogastraumflache 1 Stellplatz

Restaurants, Gaststatten und

Cafes

Die Park- und Stellplatze sind so einzugrinen, dass die parkenden Autos vom lbrigen Gelénde op-
tisch abgeschottet werden. Zuldssige Artenauswahl siehe Punkt 1.5.2, 1.5.3, 1.5.4 und 1.5.5.

2.3.1.6 ADbfiill- und Waschfldchen

2.3.2

Abfullflachen von Betriebstankstellen und Waschflachen, die der Versorgung, Wartung, Reparatur
und Pflege der betriebseigenen Fahrzeuge und Geréte dienen, sowie Abtropfflachen fir Sickersaf-
te von gelagertem Rasenschnitt, sind in den Bereichen um technische Geb&ude (z. B. Fahrzeug-,
Geratehallen und -unterstdnde, Gerate- und Technikhitten, usw.) und deren Fahrwege zuléssig.
Die Beschaffenheit hat den Vorgaben des WHG, der AwSV und den a.a.R.d.T (TRwS) zu entspre-
chen. Ebenfalls zulassig ist die Abgrenzung dieser Flachen mittels Spritzschutzwanden nach TRwS.
Erforderliche wasser- und arbeitsrechtliche Verfahren sind separat durchzuftuhren.

Griinflachen

Zum Bau des Golfplatzes ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen. Ein Pflege- und
Entwicklungskonzept ist einzuarbeiten.

2.3.2.1 Private Griinflachen

2.3.2.1.1 Private Gartenbereiche

zulassige Artenauswahl siehe 1.5.2., 1.5.3, 1.5.4 und 1.5.5.

23.21.2 Golfplatzbereiche

a) Grins:

Das Grun, die sog. "Puttingflache" ca. 550 - 600 m?, Oberbodenabschubflache von ca.
1.000 - 3.000 m2. Ubergange zum bestehenden Geldnde sind weich und flieRend herzu-
stellen. Die héchste Auftragshéhe liegt bei ca. 200 cm, in der Regel jedoch deutlich darun-
ter. Aufbau: 20 cm Kiesdrainschicht und 30 cm Rasentragschicht (Sand-Torfgemisch).

b) Abschlage:

2 - 4 Abschlagflachen pro Spielbahn (Ausnahme 5 Abschlagflachen) mit Erdbewegungen
im engeren Umfeld. Ebene Rasenflache in einer Gréle von ca. 550 - 600 m? pro Spiel-
bahn, Arbeitsflache ca. 1.000 - 2.500 m2. Anschlisse an vorhandenes Gelande wie a)

c) Bunker:

Bunker, kiinstliche Hindernisse (mit Sand gefullte Mulden) einer GréRRe von 40 - 150 m?
(reine Sandflache). Es ist moglichst erdfarbener Sand zu verwenden. Die Bunkerbdschung-
en sind anzusahen, damit die Sandmulden klein bleiben. Auch reine Grasbunker sind aus
Griinden der landschaftlichen Einbindung vorzusehen.

Ludwig Réhrer Tankplan
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2.3.2.2 Eingriffe in den Geholzbestand

Eingriffe in den Gehélzbestand sind in den im Plan markierten Bereichen (im Bahnverlauf 3 eine
Pappel, im Bahnverlauf 4 vier Pappeln, 6stlicher Planungsbereich) vorgesehen. Zusatzliche Aus-
nahmen sind in Absprache mit dem Landratsamt méglich.

2.3.2.3 Schutz vorhandener Baume

Zum Schutz vorhandener Baume sind die BaumaBnahmen so durchzufuhren, dass die Gehélze we-
der ober-, noch unterirdisch Schaden erleiden. Das Befahren mit Baufahrzeugen und Ablagern von
Baumaterial im Bereich der Kronentraufe vorhandener Baume ist zu unterlassen. Ubrige Schutz-
mafBnahmen fur Baume wahrend der Bauzeit siehe DIN 18920.

2.3.2.4 Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass dieser jederzeit
verwendungsfahig ist. Oberbodenlager sind bei einer Lagerung langer als 3 Monate mit einer Le-
guminosenansaat zu versehen.

2.3.2.5 Auffiillungen und Bepflanzungen

Auffullungen und Bepflanzungen in Bereichen der Rott und innerhalb der 5-jahrigen Hochwasser-
linie sind mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

2.3.2.6 Erdmodellierungen

Auffullungen und Bepflanzungen sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren mit dem Wasser-
wirtschaftsamt und der Unteren Naturschutzbehérde abzuklaren.

2.3.3 Wasserflachen
2.3.3.1 Teiche

Soweit es moglich ist, sind Teiche nur mit Ton abzudichten (Die Speicherteiche sind mit Folie zu-
lassig). Die max. Wassertiefe betragt 2,50 m, bei den Bewé&sserungsspeicherteichen ca. 3,00 m. Die
Teiche werden aufgestaut und uber die Bewasserungsanlage gespeist. Ein Wasserrechtsverfahren
ist separat durchzufiihren.

2.3.3.2 FlieRgewdsser und sonstige Gewéasser

Die Anlage von Teichen und Bachverlegungen sind prinzipiell durch eigene Wasserrechtsverfahren
zu beantragen. Bache durfen nur wechselseitig bepflanzt werden, um Raumungsmafnahmen nicht
zu behindern.

Baueingriffe, die die Abflussverhéltnisse der Vorfluter verschlechtern, sind nicht zugelassen.

Entlang der Rott sind die Uferstreifen in einer Breite von 15 - 20 m von jeglichen Anlagen freizu-
halten. Unterschreitungen im Einzelfall sind bei Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und
dem Wasserwirtschaftsamt zugelassen.

Innerhalb der 5-jahrigen Hochwasserlinie ist nur die Anlage von Grins und Abschlagen zulassig.
Fur Bachverlegungen und Teichneubauten sind eigene Wasserrechtsverfahren zu beantragen.

2.3.3.3 Grundwasser

Es sind nur grundwasserunschadliche Spritzmittel zu verwenden. Die Zulassungsbestimmungen fiir
Pflanzenbehandlungsmittel sind zu beachten.
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2.3.3.4 Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikoflachen

Der im Bebauungsplan erfasste Bereich liegt zum Teil im Uberschwemmungsgebiet der Rott. Der
maRgebliche Wasserspiegel betragt bei HQ100 +333,40 mNN.

Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanédnderung wird ein neues Festsetzungsverfahren des
Uberschwemmungsgebiets der Rott vorbereitet, sodass an diesem Punkt von einem faktischen
Uberschwemmungsgebiet auszugehen ist.

Mittelblau gekennzeichnet: HQ100
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Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Freileitungshohe, bzw. die Armierung der Leitungsmasten im Golfgelande ist im Zuge der Bau-
genehmigung mit der THUGA AG abzuklaren. Eine Transformatorenstation ist im Clubhausbereich
zu installieren. Sie muss mit LKW anzufahren sein. Der Betrieb und Bestand der Freileitungen darf
durch den Golfplatz nicht gefédhrdet werden.

Wasserversorgung

Fir die Versorgung der Anlage mit Trink-, und/oder Brauchwasser muss ein eigenes Wasser-
rechtsverfahren gefihrt werden. Die Wasserversorgung ist ilber eigene Brunnen oder geeignete
Fernwasserversorgungen sicherzustellen.

Erdgas

Zur Erdgasleitung der Firma Erdgas Sudbayern ist mit geplanten Geb&uden links und rechts ein
Abstand von 20 m zu halten, mit Bepflanzung 2,5 - 3,0 m. Ein Oberbodenabtrag darf nur bis 20 cm
stattfinden. Bei Erdbewegungen im Bereich der Hochdruckleitungstrasse sind die Erdgaswerke zu
benachrichtigen.

Abwisser, Oberflichenwéasser

Die anfallenden Abwasser sind (iber die gemeindlichen Abwasserleitungen zu entsorgen.
Wasserrechtliche Antrage auf Einleitung von Abwasser aus Abscheideanlagen von Flachen, auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind separat zu stellen.
Oberflachenwasser sind direkt in Vorfluter oder Teiche einzuleiten.

Von dem vorhandenen Hauptsammler ist ein Pflanzabstand von beidseitig 3 m einzuhalten.
Aggressiv wurzelnde Arten, wie Weide, Erle, etc., sind hier zu vermeiden.

Kraft- und Betriebsstoffe fiir Fahrzeuge und Geréte

Die Errichtung von LAU Anlagen zum Lagern, Abfullen und Umfiillen wassergefédhrdender Kraft-
und Betriebsstoffe, die der Versorgung betriebseigener Fahrzeuge und Gerate dienen, ist zuldssig,
wenn diese Anlagen gem&R den Anforderungen der einschldgigen mit geltenden Gesetze und
Verordnungen (z.B. WHG, AwSV, GefStoffV) errichtet und betrieben werden. Ausnahmen von
einzelnen Anforderungen sind hierbei moéglich, bedurfen jedoch der Zustimmung der zusténdigen
Fachstelle (z.B. SG Wasserrecht, SG Immissionsschutz)

Einfriedungen (Art. 91 Abs. 1, Nr. 4 BayBO)

- sind im allgemeinen unzulassig

- Ausnahmsweise kénnen zur Tierhaltung Einfriedungen in Form von Hecken und Zaunen
zugelassen werden. Gehdélze It. Artenauswahl 1.5.2, 1.5.3, 1.5.4 und 1.5.5

- Zum groBReren Schutz der 6ffentlichen Wege ist das Aufstellen von Ballfangzdunen zu den
gefahrdeten Bereichen in den ersten Jahren zuléssig.
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zum Bebauungsplan "Golfplatz Penning"
in der Fassung vom 28.09.2023

Markt: Rotthalmiinster
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

Hinweise

Der Grianordnungsplan mit seinen Festsetzungen durch Pflanzzeichen und Text ist nach Art. 3 Abs.
2 BayNatSchG in den Bebauungsplan "Golfplatz Penning" integriert und als Bestandteil festgesetzt.

Mahgut, Laub und andere organische Abfalle sollten, um fruchtbare Erde zu gewinnen, kompostiert
werden.

Bei der Durchfithrung der Erdarbeiten sind Abweichungen von den im Bebauungs-, Griinordnungs-
plan eingetragenen Erdbewegungen aufgrund einer besseren landschaftlichen Einpassung ins Ge-
lande nach Ricksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt un der Unteren Naturschutzbehérde zu-
lassig.

Fur den Einsatz von Spritzmitteln wird eine Ausnahmegenehmigung nach § 6 Abs. 2 Pflanzen-
schutzgesetz (PfSchG) vom 15.09.86 beim Landratsamt Passau beantragt. Um den Schutz der
Landschaft zu gewéhrleisten, wird empfohlen, ein Diinge- und Spritzmittelbuch zu fuhren.

Energienutzung

Der Erwarmung des Brauchwassers durch regenerierbare Energiequellen (Grundwasserwarme-
pumpen, Sonnenkollektoren) sollte, bei Abwégung der wirtschaftlichen Méglichkeiten, der Vorrang
gegeniber herkémmlichen Energietragern (Ol, Holz, Kohle, etc.) gegeben werden.

Oberflachenwasser/Regenwassernutzung
Eine Nutzung des Regenwassers zur Beregnung der Golfanlage wird empfohlen (Niederschlags-
wassereinleitung in Regenwasserzisternen oder in die Speicherteiche).

Oberflachenwasser/Regenwassernutzung
Eine Nutzung des Regenwassers zur Beregnung der Golfanlage wird empfohlen (Dachrinnen- und
Niederschlagswassereinleitung in Regenwasserzisternen oder in den Speicherteich).

Zu Gewassern lll. Ordnung wird zumindest einseitig ein 3 - 5 m breiter Bearbeitungs- und Pflege-
streifen belassen.

Zur Kennzeichnung der bestehenden Wiesenflachen wird der Bestandsplan vom 23.01.91 dem Be-
bauungs- und Grunordnungsplan beigelegt.

Als Biotop fiir den groRen Brachvogel wurden grofle, meist extensive Wiesenflachen im Geltungs-
bereich festgesetzt. Es wird empfohlen, bei der Erstellung des landschaftspflegerischen Begleit-
plans die Anregungen des Landesbundes fiir Vogelschutz in Bayern e.V. soweit méglich zu berick-
sichtigen.
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Kurzbegriindung zur Anderung des Bebauungsplanes "Golfplatz Penning" mit Deckblatt Nr. 5

Die Bewirtschaftung des Golfplatzes erfolgt mittels Fahrzeugen und Geraten, die mehrheitlich mit fossilen
Kraft- und Betriebsstoffen betrieben werden. Die Schmierung mechanischer Bauteile dieser Gerate erfolgt
nach Herstellervorgabe mit Schmierstoffen auf Mineralélbasis.

Eine Substitution der wassergefahrdenden Kraft-, Betriebs- und Schmierstoffe ist nach derzeitigem Stand
nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand mdéglich, sodass insbesondere mit dem Anfall von Betriebs- und
Schmierstoffen auf Mineralélbasis bei Wartungs- und Pflegearbeiten an den Geraten auch nach einer Um-
stellung auf alternative Energietrager weiterhin und langfristig zu rechnen ist.

Nachdem die zur Erhaltung und Pflege des Golfplatz erforderlichen Maschinen aufgrund ihrer Bauart nur
begrenzt mobil und stralenzulassungsféahig sind, ist nach Ricksprache mit dem Landratsamt Passau vor
Ort eine Flache zu errichten, die den Anforderungen des WHG und der AwSV genugt, und auf welcher die
Wartung und Pflege, sowie - falls erforderlich - die Betankung der entsprechenden Geréate gefahrlos fur
Mensch und Umwelt durchgefiihrt werden kann.

Um die Praktikabilitat einer solchen Einrichtung zu gewéhrleisten, soll diese in Form eines Freiwaschplatz
in Funktionseinheit mit einer Eigenverbrauchstankstelle nach aktuell anerkannten Regeln der Technik ge-
baut werden, der auch bei spaterem Entfall der fossilen Kraftstoffe ohne weiteren Aufwand zur Fahrzeug-
und Geratereinigung, bzw. -pflege, und zum Ergéanzen von Betriebs und Schmierstoffen weiter genutzt
werden kann.

Diese Anlagen bestehen grundséatzlich aus einer Verkehrsflache (Abfill- und Waschflache), einer Lager-,
Ab- und Umfillanlage (Tankanlage), und der zugehérigen fachgerechten Entwasserung iiber eine geeignete
Abscheideanlage, welche im Bebauungsplan "Golfplatz Penning" in der aktuell giltigen Fassung nicht
enthalten sind. Daher werden entsprechend vorstehender Beschreibung
- die geringfugige Erweiterung der Baugrenzen auf den geplanten Standort der Eigenverbrauchs-
tankstelle als baurechtliche Zulassigkeitsvoraussetzung fur die Errichtung der Anlage,
- die Ergdnzung des Kapitels 2.3.1 "Verkehrsflachen"
um die Position 2.3.1.6 "Abfull- und Waschflachen",
- die Ergénzung des kapitels 2.4 "Ver- und Entsorgung"
um die Position 2.4.5 "Kraft- und Betriebsstoffe fir Fahrzeuge und Geréate", sowie
- die Anderung der Position 2.4.4 mit einer zusétzlichen Festlegung zum Umgang mit Abwasser
aus Abscheideanlagen beantragt.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes gehen keine Veranderungen der Gestalt bzw. der Nutzung von
Grundflachen oder Verénderung des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels einher, die erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds nach sich ziehen. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes
"Golfplatz Penning" stellt demnach keinen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG dar.
Naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen werden durch die Bebauungsplananderung nicht
hervorgerufen. Die Erlaubnis zur Einleitung des Abwassers aus der Abscheideanlage der Eigenverbrauchs-
tankstelle und des dazugehorigen Waschplatzes in das kommunale Kanalnetz wird in einem eigen-
standigen Genehmigungsverfahren beantragt. Die Erteilung der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 58
WHG i. V. mit Anhang 49 der AbwV ist Voraussetzung fir die Realisierung des mit der 5. Anderung des
Bebauungsplanes verfolgten Vorhabens.

Rotthalminster, den 28.09.2023
Markt Rotthalminster
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1. Burgermeister
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zum Bebauungsplan "Golfplatz Penning
in der Fassung vom 28.09.2023

Markt: Rotthalminster
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern
Verfahrensvermerke
1. Der Marktgemeinderat hat in einer Sitzung vom 27.10.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Anderung des Bebauungsplanes "Golfplatz Penning" mittels Deckblatt Nr. 5§ beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 09.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
28.12.2022 hat in der Zeit von 22.03.2023 bis 25.04.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemat § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
28.12.2022 hat in der Zeit vom 22.03.2023 bis 25.04.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2023 wurden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.08.2023 bis 19.09.2023 beteiligt.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2023 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2023 bis 19.09.2023
offentlich ausgelegt.

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 28.09.2023 die 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Golfplatz Penning" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
28.09.2023 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Markt Rotthalmiinster, den 29.02.2024

1 ///’/,
\Hf/l o //
ul'sbergerge/
1. Birgermei
Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 5 wurde am
01.03.2024 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die 5.
Anderung des Bebauungsplanes wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im
Rathaus der VG Rotthalminster zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft

getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Rotthalmiinster, den 01.03.2024
Markt Rotthalmiinster
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